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1 Préambule

Le présent rapport présente le travail du commissaire enquéteur chargé de procéder a I’enquéte
publique portant sur le projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la ville de
Dourdan, dans le département de I’Essonne.

1.1 L’enquéte publique
Il existe deux principaux types d’enquétes :

- Celles qui relevent de la procédure du code de I’expropriation, d’une durée de 15 jours
minimum

- Celles qui relevent de la procédure du code de I’environnement, d’une durée de 30 jours
minimum

L’enquéte publique a pour objet d’informer et de faire participer le public, ainsi que la prise en
compte des intéréts des tiers, aux décisions prises en matiere d’environnement ou susceptibles
d’affecter I’environnement.

Elle permet aussi de déterminer si le projet est d’intérét ou d’utilité public. Les observations et
propositions recueillies au cours de 1’enquéte sont prises en considération par le maitre d’ouvrage
et par I’autorité compétente pour prendre la décision.

L’enquéte publique est dirigée et animée par un commissaire enquéteur.

1.2 Le commissaire enquéteur

Il accomplit une mission occasionnelle de service public et d’utilité¢ collective, qui est de
permettre a ’autorité ayant le pouvoir de décision de disposer préalablement de tous les éléments

nécessaires a son information que 1’enquéte peut permettre de recueillir aupres du public.

L’un des roles du commissaire enquéteur est de contribuer a parfaire, si le besoin s’en fait sentir,
I’information du public.

C’est une personne indépendante et compétente qui a été désignée sur une liste d’aptitude
départementale par I’autorité compétente.

Ce mode de désignation garantit son indépendance totale vis-a-vis, tant de I’autorité organisatrice,
que de I’administration ou du public.

A T’issue de I’enquéte publique, il rédige un rapport qui relate le déroulement de I’enquéte et
examine les observations recueillies, et dans un document séparé, il fait part de ses conclusions
motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.
Il convient de préciser que 1’avis €émis dans les conclusions est un avis personnel.

1.3 Le cadre juridique de I’enquéte publique

A - La modification du PLU est fixée par le code de I’'urbanisme, articles L153-36 a L153-44. Le
dossier entre dans le champ de la modification de droit commun.
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Extrait du Code de ['Urbanisme - article L153-36 :

« Sous réserve des cas ou une modification s'impose en application du I de l'article L153-31, le
plan local d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération intercommunale
ou la commune décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de
programmation ou le programme d'orientations et d'actions. »

Extrait du Code de ['Urbanisme - article L153-37 :

« La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de l'établissement public
de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. »

Extrait du Code de ['Urbanisme - article L153-41 :

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre 111
du titre II du livre ler du code de ‘environnement par le président de [’établissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de l'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d’appliquer [’article L139-9 du présent code. »

Le dossier de modification est soumis a enquéte publique conformément aux articles L123-1 a
L123-9 et R123-1 a R123-27 du code de I’environnement

Extrait du Code de [’Environnement - article L123-3 :

« L'enquéte publique est ouverte et organisée par l'autorité compétente pour prendre la décision
en vue de laquelle l'enquéte est requise.

Lorsque ['enquéte publique porte sur le projet, plan, programme ou autre document de
planification d'une collectivité territoriale, d'un établissement public de coopération
intercommunale ou d'un des établissements publics qui leur sont rattachés, elle est ouverte par le
president de [l'organe délibérant de la collectivité ou de l'établissement. Toutefois, lorsque
l'enquéte est préalable a une déclaration d'utilité publique, la décision d'ouverture est prise par
l'autorité de I'Etat compétente pour déclarer ['utilite publique.

L'autorité compétente pour ouvrir et organiser l'enquéte informe sans délai le maitre d'ouvrage
de l'opération soumise a l'enquéte publique de la saisine du tribunal administratif dans le ressort
duquel se situe le siege de cette autorité en vue de la désignation d'un commissaire enquéteur ou
d'une commission d'enquéte. »
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Extrait du Code de [’Environnement - article L123-6 :

« I. - Lorsque la réalisation d'un projet, plan ou programme est soumise a l'organisation de
plusieurs consultations du public dont l'une au moins en application de l'article L123-2, il peut
étre procédé a une enquéte publique unique régie par la présente section des lors que les
autorités compétentes pour prendre la décision désignent d'un commun accord celle qui sera
chargée d'ouvrir et d'organiser cette enquéte. A défaut de cet accord, et sur la demande du
maitre d'ouvrage ou de la personne publique responsable, le représentant de l'Etat, des lors qu'il
est compétent pour prendre l'une des décisions d'autorisation ou d'approbation envisagées, peut
ouvrir et organiser l'enquéte unique.

Dans les mémes conditions, il peut également étre procédé a une enquéte unique lorsque les
consultations du public de plusieurs projets, plans ou programmes peuvent étre organisées
simultanément et que l'organisation d'une telle enquéte contribue a améliorer l'information et la
participation du public.

La durée de l'enquéte publique ne peut étre inférieure a la durée minimale de la plus longue
prévue par l'une des législations concernées.

Le dossier soumis a enquéte publique unique comporte les pieces ou éléments exigés au titre de
chacune des consultations du public initialement requises et une note de présentation non
technique du ou des projets, plans ou programmes.

Cette enquéte unique fait l'objet d'un rapport unique du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte ainsi que de conclusions motivées au titre de chacune des consultations du
public initialement requises.

Il. - En cas de contestation d'une décision prise au terme d'une enquéte publique organisée dans
les conditions du présent article, la régularité du dossier est appréciée au regard des regles

specifiques applicables a la décision contestée. »

Extrait du Code de [’Environnement - article R123-6 :

« La durée de l'enquéte publique est fixée par l'autorité compétente pour ouvrir et organiser
l'enquéte. Cette durée ne peut étre inférieure a trente jours et ne peut excéder deux mois, sauf le
cas ou les dispositions des articles R123-22 ou R123-23 sont mises en ceuvre.

Toutefois, par décision motivée, le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte peut, apres information de l'autorité compétente pour ouvrir et organiser l'enquéte,
prolonger celle-ci pour une durée maximale de trente jours, notamment lorsqu'il décide
d'organiser une réunion d'information et d'échange avec le public durant cette période de
prolongation de l'enquéte.

Sa décision doit étre notifice a l'autorité compétente pour ouvrir et organiser l'enquéte au plus
tard huit jours avant la fin de l'enquéte. Elle est portée a la connaissance du public, au plus tard
a la date prévue initialement pour la fin de l'enquéte, par un affichage réalisé dans les conditions
de lieu prévues au Il de [l’article R123-11 ainsi que, le cas échéant, par tout autre moyen

approprié.
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Lorsqu'il est fait application des dispositions des deux précédents alinéas du présent article,
l'accomplissement des formalités prévues a ’article R123-18 est reporté a la cloture de l'enquéte
ainsi prorogée. »

Extrait du Code de [’Environnement - article R123-8 :

« Le dossier soumis a l'enquéte publique comprend les pieces et avis exigés par les législations et
réglementations applicables au projet, plan ou programme.

Le dossier comprend au moins :
1° Lorsqu'ils sont requis ;

a) L'étude d'impact et son résumé non technique, ou l'étude d'impact actualisée dans les
conditions prévues par le Il de l'article L122-1-1, ou le rapport sur les incidences
environnementales et son résumé non technique ;

b) Le cas échéant, la décision prise aprés un examen au cas par cas par l'autorité mentionnée au
1V de larticle L122-1 ou a l'article L122-4 ou, en l'absence d'une telle décision, la mention
qu'une décision implicite a été prise, accompagnée pour les projets du formulaire mentionné au
1l de l'article R122-3-1 ;

¢) L'avis de l'autorité environnementale mentionné au Il de l'article L122-1, le cas échéant, au

11l de l'article L122-1-1, a l'article L122-7 du présent code ou a l'article L104-6 du code de
l'urbanisme, ainsi que la réponse écrite du maitre d'ouvrage a l'avis de ['autorité
environnementale ;

2° En l'absence d'évaluation environnementale le cas échéant, la décision prise aprés un examen
au cas par cas ne soumettant pas le projet, plan ou programme a évaluation environnementale
et, lorsqu'elle est requise, l'étude d'incidence environnementale mentionnée a l'article L181-8 et
son résumé non technique, une note de présentation précisant les coordonnées du maitre
d'ouvrage ou de la personne publique responsable du projet, plan ou programme, l'objet de
l'enquéte, les caractéristiques les plus importantes du projet, plan ou programme et présentant
un résumé des principales raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de
l'environnement, le projet, plan ou programme soumis a enquéte a été retenu ;

3° La mention des textes qui régissent l'enquéte publique en cause et l'indication de la fagon dont
cette enquéte s'insere dans la procédure administrative relative au projet, plan ou programme
consideré, ainsi que la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de [l'enquéte et les
autorités compétentes pour prendre la décision d'autorisation ou d'approbation ;

4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou réglementaire préalablement a
l'ouverture de l'enquéte, les avis émis sur le projet plan, ou programme ;

5° Le bilan de la procédure de débat public organisée dans les conditions définies aux articles
L121-8 a L121-15, de la concertation préalable définie a l'article L121-16 ou de toute autre
procédure prévue par les textes en vigueur permettant au public de participer effectivement au
processus de décision. 1l comprend également l'acte prévu a l'article L121-13 ainsi que, le cas
échéant, le rapport final prévu a l'article L121-16-2. Lorsque aucun débat public ou lorsque
aucune concertation préalable n'a eu lieu, le dossier le mentionne ;
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6° La mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le ou les maitres
d'ouvrage ont connaissance ;

7° Le cas échéant, la mention que le projet fait l'objet d'une évaluation transfrontaliere de ses
incidences sur l'environnement en application de l'article R122-10 ou des consultations avec un
Etat frontalier membre de l'Union européenne ou partie a la Convention du 25 février 1991
signée a Espoo .

L'autorité administrative compétente disjoint du dossier soumis a l'enquéte et aux consultations
prévues ci-apres les informations dont la divulgation est susceptible de porter atteinte aux

interéts mentionnés au I de l'article L124-4 et au Il de l'article L124-5. »

Extrait du Code de [’Environnement - article R123-9 :

« 1.- L'autorité compétente pour ouvrir et organiser l'enquéte précise par arrété les informations
mentionnées a l'article L123-10 quinze jours au moins avant l'ouverture de l'enquéte et apres
concertation avec le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte. Cet
arrété précise notamment :

1° Concernant l'objet de l'enquéte, les caractéristiques principales du projet, plan ou programme
ainsi que l'identité de la ou des personnes responsables du projet, plan ou programme ou de
l'autorité aupres de laquelle des informations peuvent étre demandées ;

2° En cas de pluralité de lieux d'enquéte, le siege de l'enquéte, ou toute correspondance postale
relative a l'enquéte peut étre adressée au commissaire enquéteur ou au président de la
commission d'enquéte ;

3° L'adresse électronique a laquelle le public peut transmettre ses observations et propositions
pendant la durée de l'enquéte, ainsi que, le cas échéant, l'adresse du site internet comportant le
registre dematérialisé sécurisé mentionné a l'article L123-10 ;

4° Les lieux, jours et heures ou le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte,
représentée par un ou plusieurs de ses membres, se tiendra a la disposition du public pour
recevoir ses observations ;

5° Le cas échéant, la date et le lieu des réunions d'information et d'échange envisagées ;

6° La durée, le ou les lieux, ainsi que le ou les sites internet ou a l'issue de l'enquéte, le public
pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission
d'enquéte ; ;

7° L'information selon laquelle, le cas échéant, le dossier d'enquéte publique est transmis a un
autre Etat, membre de l'Union européenne ou partie a la convention sur l'évaluation de l'impact
sur l'environnement dans un contexte transfrontiere, signée a Espoo le 25 février 1991, sur le
territoire duquel le projet est susceptible d'avoir des incidences notables ;

8° L'arrété d'ouverture de l'enquéte précise, s'il v a lieu, les coordonnées de chaque maitre

d'ouvrage ou de la personne publique responsable des différents éléments du ou des projets,
plans ou programmes soumis a enquéte.
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I1.- Un dossier d'enquéte publique est disponible en support papier au minimum au siege de
l'enquéte publique.

Ce dossier est également disponible depuis le site internet mentionné au Il de l'article R123-11. »

B - En application des articles R104-33 a R104-37 du Code de I’Urbanisme, le dossier de
modification du PLU fait I’objet d’un examen au cas par cas réalisé par la personne publique
responsable ; le dossier ét¢ soumis a 1’avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
le 21 juillet 2023 ; celle-ci a rendu son avis n°AKIF-2023-119 le 20 septembre 2023.

Extrait du Code de ['Urbanisme - article L104-33 :

« Dans les cas mentionnés a l'article R104-8, au 2° de ['article R104-10, au Il de [’article 104-11,
a larticle R104-12, au 2° de [’article R104-14, a [’article R104-16 et a [’article R104-17-2,
lorsqu'elle estime que [l'élaboration de la carte communale, la création ou l'extension de ['unité
touristique nouvelle ou [l'évolution du schéma de cohérence territoriale, du plan local
d'urbanisme ou de la carte communale est susceptible d'avoir des incidences notables sur
l'environnement, la personne publique responsable décide de réaliser une évaluation
environnementale dans les conditions prévues aux articles R104-19 a R104-27.

Si tel n'est pas le cas, elle saisit l'autorité environnementale pour avis conforme dans les
conditions prévues aux articles

NOTA :

Conformeément a [’article 26 du décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021, ces dispositions
s'appliquent aux procédures d'élaboration et de modification des plans locaux d'urbanisme pour
lesquelles une décision de dispense d'évaluation environnementale, prise par ['autorité
environnementale en application de l'article R104-28 du code de l'urbanisme, est intervenue
avant son entrée en vigueur. Les autres procédures pour lesquelles une décision de l'autorité
environnementale est intervenue en application de l'article R104-28 du code de ['urbanisme
avant la date d'entrée en vigueur dudit décret restent régies par les dispositions antérieurement
applicables. »

Avis de la MRAe

« La modification du plan local d’urbanisme de Dourdan, telle que présentée dans le dossier
transmis a [’Autorité environnementale, n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur
[’environnement et sur la santé humaine au sens de [’annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27
juin 2001 relative a [’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
[’environnement, des lors que [’analyse des effets du PLU sur le cours d’eau de [’Orge et sur les
aléas d’inondation par débordement de cours d’eau et par remontées de nappes dans le secteur
de la rue de la Gaudrée aura été effectuée en amont de tout aménagement. La modification du
PLU, par conséquent, ne nécessite pas d’évaluation environnementale par la commune de
Dourdan. »

C - La modification du PLU n’est pas soumise a concertation préalable au titre de 1’article L103-
2 du code de I"urbanisme.

Cependant la ville a rencontré plusieurs associations du patrimoine et de I’environnement le 15
mai 2023 pour leur présenter le projet de modification du PLU.
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D — Conformément a I’article L153-40 du code de I’urbanisme, le dossier de modification du
PLU est soumis pour avis aux Personnes Publiques Associées (PPA).

Extrait du Code de ['Urbanisme - article L153-40 :

« Avant l'ouverture de l'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le
preésident de l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet
de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9.
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification. »

A ce titre, 26 organismes (17 collectivités et 9 associations) ont été consultés par courrier du 25
octobre 2023.

E - En outre, s’agissant du Plan Local d’Urbanisme communal, sa modification a pris en compte
différents codes, lois ou autres réglements, notamment :

v Le Code Général des Collectivités Territoriales

v Laloi n® 83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques et
a la protection de I’environnement

v La loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement

Urbain dite « SRU »

La loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour 1I’environnement

Le décret n° 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de 1’enquéte publique

relative aux opérations susceptibles d’affecter I’environnement

v" L’ordonnance n° 2012-11 du 05 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d’élaboration, de modification et de modification des documents d’urbanisme

v' Le décret n° 2012-995 du 23 aolt 2012 relatif a 1’évaluation environnementale des
documents d’urbanisme

v" L’ordonnance du 23 septembre 2015 relative a la partie 1égislative du Livre I du Code de
I’Urbanisme et décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la modernisation du
contenu du PLU

AN

Le projet de modification du PLU, éventuellement modifié pour tenir compte des avis avant
I’enquéte et pendant 1’enquéte est approuvé par le conseil municipal de la commune.

2 Généralités concernant ’objet de I’enquéte publique

2.1 Objet de I’enquéte publique

La commune de Dourdan est couverte par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 14
mars 2014, mis a jour le 22 mai 2014 portant intégration des périmetres de protection modifiés,
mis a jour le 29 juin 2016 portant périmétre de protection des canalisations de transport de gaz et
mis a jour le 16 février 2018 portant intégration du Plan de Prévention des Risques d’Inondation
des cours d’eau de 1’Orge et de la Sallemouille.

La commune de Dourdan a par arrété du 26 juillet 2023 prescrit la modification n°2 du PLU, en
approuvant les objectifs de ce nouveau projet et en fixant les modalités d’une concertation. Il

s’agit d’'une modification de droit commun.

Les objectifs de la modification ont été précisés dans cet arrété :
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1) La mise en conformité des documents avec le PPRI 2017 et le SPR 2020

2) Des modifications réglementaires pour mettre en ceuvre des projets

3) Des modifications reglementaires visant a améliorer la qualité architecturale des
constructions

4) La mise a jour des annexes du PLU

2.2 Présentation de la commune

La commune de Dourdan est située dans le département de I’Essonne, en région Ile-de-France, a
environ 44 kilométres au sud-ouest de Paris. Dourdan est une commune urbaine, car elle fait
partie des communes denses ou de densité¢ intermédiaire, au sens de la grille communale de
densité de I’INSEE. En 2021, la commune compte 11279 habitants pour une superficie de 3064
hectares.

Situation géographique de Dourdan en Essonne En France

La commune est traversée par la riviere 1’Orge, par plusieurs axes routiers, le plus important étant
I’autoroute A10, les voies secondaires représentées par la départementale 836 qui mene a
Etampes et Rambouillet, par la départementale 838 qui mene a Versailles et par la départementale
116 qui mene a Arpajon.

En matic¢re de transports, la commune est également traversée par la ligne C du RER d’lle-de-
France et par le TER Centre-Val de Loire ; elle dispose ainsi de la gare de Dourdan desservie par
ces deux lignes et par la gare de Dourdan-la-Forét desservie par le RER C dont elle est le
terminus. De nombreuses lignes de bus desservent la ville permettant la liaison avec les villes
voisines, voire plus lointaines dans le département.

Le territoire de la commune se compose de 86,10 % d'espaces agricoles, forestiers et naturels,
principalement la forét de Dourdan sur la moiti¢ ouest et les champs au nord et sud-est, 4,80 %
d'espaces urbains non construits ouverts artificialisés et 9,10 % d'espaces urbains construits
(source IAURIF).
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A noter que la ville :

* dispose de quatre zones industrielles qui accueillent prés de deux cents entreprises,
Vaubesnard au nord, la Belette a 1’ouest, la Gaudrée et les Jalots a I’est

* possede un centre hospitalier qui emploie pres de 600 personnes

* compte sur son territoire trois exploitations agricoles encore en activité employant une
trentaine de personnes

Sur le plan environnemental, Dourdan bénéficie d’un cadre naturel préservé, mélant espace
agricole et la vaste forét de Dourdan sur une superficie de 1628 hectares sur le territoire de la
commune. Deux parcs importants sont implantés sur la commune, le parc municipal Lejars-
Rouillon et le parterre Frangois-Mitterrand, vestige du parc du chateau du Parterre.

Sur le plan architectural, Dourdan est riche en patrimoine (le chateau de Dourdan, les remparts,
I’église Saint-Germain, I’Hotel-Dieu et la chapelle Saint-Jean-1’Evanggéliste, la halle qui accueille
le marché et d’autres édifices de qualité).

La ville de Dourdan fait partie de la Communauté de Communes « Le Dourdannais en
Hurepoix » qui compte 11 communes et environ 26 000 habitants ; Dourdan accueille le siege de
la Communauté de Communes.

2.3 Nature et caractéristiques du projet de modification du PLU
2.3.1 Les objectifs de l1a modification du PLU
A noter que dans cette procédure, le PADD n’est pas modifié.

Les modifications a apporter au PLU de 2014 ont ét¢ définies dans la note de présentation et sont
de plusieurs natures :

* Mettre en conformité les pieces du PLU avec le plan de prévention des risques
d’inondation (PPRI) des vallées de 1’Orge et de la Sallemouille, approuvée le 16 juin 2017

* Mettre en conformité les pieces du PLU avec le site patrimonial remarquable (SPR),
approuvé le 28 février 2020 et rectifi¢ le 17 septembre 2020

* Modifier les OAP pour mettre en ceuvre des projets structurants :

= Le coeur de ville : renforcer le centre ville comme un lieu de vie et d’animation,
dynamique, attractif et agréable

* Orge urbaine : mettre en valeur le site a la croisée du centre ville et des quartiers
résidentiels

= Développer et renforcer le pole gare en aménageant les sites mutables aux abords
de la voie ferrée

= Avenue de Paris : réaliser une petite opération de logements tout en préservant les
caractéristiques du site

= Conforter le parc d’activités Lavoisier

= Requalifier la zone d’activités de Vaubesnard-Ecoparc Dourdan nord

= Actualiser I’OAP circulations douces
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* Procéder a des modifications du réglement écrit visant a :

= Alléger les exigences en termes de nombres de places de stationnement
automobile

» Interdire les places de stationnement automobile par une autre place

» Définir une taille minimale de logements notamment en cas de réhabilitation

= Autoriser les toitures terrasses pour les extensions en rez-de-chaussée et annexes

= Ajuster les reégles de clotures

= Ajuster les dispositions de mixité sociale

* Modifier la régle de retrait des constructions résidentielles vis-a-vis de la voie
ferrée

= Intégrer la palette de couleurs du parc naturel régional

= Préciser ’aspect des ouvertures

= Autoriser des extensions des constructions existantes dans le tissu pavillonnaire

= Modifier les reégles d’accessibilité aux parcelles

= Intégrer les problématiques de retrait-gonflement des argiles

= Ajouter des dispositions visant a protéger les zones humides avérées

* Procéder a des modifications du plan de zonage visant a :

» Encadrer la mutation du site de 1’ancienne caserne de pompiers par un
reclassement du secteur de zone urbaine UR1 du PLU en vigueur en zone UFB et
par une suppression de I’emplacement réserveé pour logements sociaux

= Ajuster le zonage sur un secteur en mutation autour de la rue Fortin, notamment en
reclassant une partie de la zone URS en zone UR3 et en reclassant une partie de la
zone URI en une nouvelle zone UR1* au sein de laquelle la hauteur maximale des
constructions est abaissée a 12m

= Modifier la vocation de la zone UTL (zone d’activité) au profit des zones UR2 et
URI1* y permettant la création de logements

= Reclasser une partie de la zone UE en zone UR4

= (Classer le champ de foire en zone d’équipement pour se donner la possibilité¢ de
renouveler et ¢largir la zone d’équipement dont le gymnase

= Ajuster le zonage sur la zone d’activités de la Belette en reclassant une partie de la
zone d’activités UAE* en zone UAE

* Mettre a jour les annexes (intégration du PPRI et du SPR)

2.3.2 Impact du projet sur ’environnement
En application des articles L104-1 a L104-8 et R104-8 et suivants du Code de I’Urbanisme, font
I’objet de I’évaluation environnementale les PLU qui sont susceptibles d’avoir des effets notables
sur ’environnement, au sens de I’annexe II de la directive 2001/42/CE du Parlement européen.
Dans ce cadre, la commune de Dourdan, en application de 1’article R104-23 du Code de
I’Urbanisme, a saisi I’autorité environnementale le 21 juillet 2023, qui, aprés examen du dossier,
a rendu son avis le 20 septembre 2023. Cet avis conclut a la non-nécessité¢ de réaliser une
évaluation environnementale ; il a €té joint au dossier d’enquéte publique.

2.3.3 Articulation avec les autres documents d’urbanisme

Le PLU doit étre compatible avec les documents d’urbanisme supra-communaux.
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Les dispositions ont €té prises pour assurer cette compatibilité avec notamment les documents
suivants :

v" Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF) approuvé par I’Etat par décret
n° 2013-1241 du 27 décembre 2013 et publi¢ au Journal Officiel le 28 décembre 2013

v Le projet de territoire de la Communauté de Communes du Dourdannais en Hurepoix
approuvé le 18 avril 2019

v' Le Plan de Déplacements Urbains de la Région Ile-de-France (PDUIF) approuvé le 19
juin 2014 par le Conseil Régional d’lle-de-France

v Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE Seine-Normandie)
2022-2027 approuvé par arrété ministériel le 23 mars 2022

v" Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE de 1’Orge-Yvette) révisé par
arrété inter-préfectoral le 02 juillet 2014

2.4 Le maitre d’ouvrage
La maitrise d’ouvrage est représentée par Monsieur le Maire de la commune de Dourdan.
2.5 La concertation préalable

La concertation n’est pas obligatoire dans le cadre de cette procédure ; néanmoins, 1’arrété
municipal du 26 juillet 2023 propose de consulter le public par :

*  Au moins une réunion publique
* Un registre de mise a disposition au public

De plus, un certain nombre d’associations locales du patrimoine et de 1’environnement ont été
invités a participer a la réflexion, au cour de deux réunions, le 07 mai 2021 et le 15 mai 2023.

3 Composition du dossier d’enquéte publique

3.1 Registre d’enquéte publique (piéce 1)
Le registre d’enquéte publique, contenant 32 feuillets non mobiles, m’a été remis par la ville; il a
¢té paraphé et signé par mes soins le 02 janvier 2024 avant I’ouverture de I’enquéte publique. Il
reprend les remarques et observations du lundi 08 janvier au vendredi 09 février 2024.
3.2 Piéces administratives (piéces 2)

3.2.1 Arrété municipal du 14 décembre 2023 (piéce 2.1)
Il s’agit de I’arrété n°’ARR2023-308 du 14 décembre 2023 portant ouverture et organisation de
I’enquéte publique dans le cadre de la procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme
(annexe 1).

3.2.2 Délibération du 05 octobre 2023 (piéce 2.2)

Il s’agit de la délibération n® DEL2023075 du 05 octobre 2023 qui prend acte de 1’absence
d’évaluation environnementale, suite a I’avis de la MRAe, et qui décide de poursuivre la
procédure de modification du PLU (annexe 2).
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3.2.3 Arrété municipal du 26 juillet 2023 (piéce 2.3)

Il s’agit de I’arrété n°’ARR2023-192 du 26 juillet 2023 prescrivant la modification n°2 du Plan
Local d’Urbanisme (annexe 3).

3.2.4 Avis de la MRAe (piéce 2.4)

Il s’agit de I’avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale d’lle-de-France n°MRAe
AKIF-2023-119 en date du 20 septembre 2023 concluant a ’absence de nécessité d'évaluation
environnementale (annexe 4).

L’analyse de cet avis sera faite dans la partie « analyse des observations sur le projet de
modification du PLU » au paragraphe 5.1 du présent rapport.

3.2.5 Avis d’enquéte publique (piéce 2.5)
Il s’agit de I’affiche réglementaire qui a ét€¢ apposée sur les panneaux administratifs (annexe 5).
3.3 Dossier technique (piéces 3)

Le dossier technique a été¢ élaboré par le bureau d’études Espace Ville, société coopérative
spécialisée en urbanisme et aménagement, situé¢e a Viroflay 78220.

3.3.1 Note de présentation (piece 3.1)
Le document présente les modifications qui sont apportées au PLU en vigueur :

* Mise en conformité avec le SPR

* Mise en conformité avec le PPRI de 2017
* L’OAP circulations douces

* L’OAP cceur de ville

* Les modifications réglementaires

* Les modifications du plan de zonage

* Lamise a jour des annexes

3.3.2 Orientations d’Aménagement et de Programmation (piéce 3.2)
Elles comprennent des dispositions portant sur I’aménagement et peuvent :

* Définir des actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur 1’environnement, les
paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre 1’insalubrité, permettre le
renouvellement urbain, assurer le développement de la commune

* Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer,
réaménager

* Comporter un échéancier d’ouverture a I’urbanisation des zones AU et des équipements
correspondants

* Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques
des voies et espaces publics
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3.3.3 Reglement (piéce 3.3)

C’est un document opposable aux tiers qui s’impose en termes de conformité. Il précise les
dispositions générales communes a I’ensemble du territoire communal et il définit les regles
applicables, en cohérence avec le PADD, a I’intérieur de chacune des zones suivantes :

* Les zones urbaines dites « zones U », sont au nombre de sept :

= Lazone UCV - centre ville

= Lazone UFB - faubourg

= Lazone UG - gare et abords de la voie ferrée
= Lazone UR - résidentiel

» Lazone UE - équipements collectifs

» Lazone UTL - tourisme et loisirs

» Lazone UAE - activités économiques

* Les zones a urbaniser, zones AU
* Les zones agricoles, zones A

= Lazone A, zone agricole

= La zone A* qui permet de favoriser les équipements collectifs, 1’artisanat,
I’hotellerie et la restauration

* La zone Ajf, qui permet I'implantation de constructions légéres nécessaires a
’utilisation des jardins familiaux

* Les zones naturelles, zones N

= Lazone N, zone naturelle a conserver

= La zone N*, zone naturelle qui permet de prendre en compte les constructions
existantes

= La zone Nti, zone naturelle qui permet d’accueillir de maniere limitée et tres
encadrée des constructions et installations nécessaires a la mise en valeur des sites
naturels et au développement de 1’activité touristique et de loisirs en lien avec la
nature

= La zone Ngv, zone naturelle qui permet de prendre en compte 1’aire d’accueil des
gens du voyage existante

3.3.4 Plans de zonage (piéces 3.4)

Deux plans sont proposés, le plan de zonage de I’ensemble de la commune (piece 3.4.1) et le plan
de zonage des secteurs urbanisés (picce 3.4.2).

3.4 Site Patrimonial Remarquable (pieces 4)
3.4.1 Rapport de présentation (piéce 4.1)
Le rapport a été approuvé par le conseil municipal le 07 février 2014. Une AVAP (Aire de mise

en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine) a été créée sur le territoire de la commune,

Décision n® E 23000066/78 21



Commune de Dourdan

permettant d’offrir aux administrés et aux services municipaux un outil clair, lisible et précis, afin
de faciliter les procédures administratives ayant un impact sur le patrimoine architectural, urbain
ou paysager.

3.4.2 Diagnostic patrimonial et urbain, accompagné d’une analyse environnementale
(piéce 4.2)

Un diagnostic patrimonial et urbain a ét¢ mené en 2020, conduisant a la création du SPR (Site
Patrimonial Remarquable) et a son approbation le 28 février 2020, puis rectifié le 17 septembre
2020. Le périmetre du SPR distingue plusieurs secteurs :

* Les secteurs urbanisés comprenant le centre ancien, les faubourgs et les hameaux
* Les entrées de ville

* Le coteau de la Minicre et le Puits des Champs

* Le coteau boisé au nord du centre ancien

* Lavallée de I’Orge en amont et en aval du centre ancien et de ses faubourgs

Le périmétre figure sur le document graphique « plan de périmétre du SPR ».
3.4.3 Reglement (piéce 4.3)

Le réglement de I’AVAP reste le document de gestion du SPR tant que n’est pas créé un plan de
valorisation de I’architecture et du patrimoine. Le réglement est indissociable des documents
graphiques (périmetre de ’AVAP, plans de protection et de mise en valeur) dont il est le
complément. Les dispositions réglementaires et le périmétre de I’AVAP ont valeur de servitude
d’utilité publique et sont annexés au PLU. Il est opposable aux tiers.

3.5 Arrété inter-préfectoral PPRI (piéce 5)

Il s’agit de I’arrété inter-préfectoral n° 2017-DDT-SE-436 du 16 juin 2017 portant approbation
du plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation des cours d’eau de I’Orge et
de la Sallemouille dans les départements de I’Essonne et des Yvelines.

3.6 Plan de Prévention des Risques Naturels d’Inondation (piece 6)

Il s’agit du Plan de Prévention des Risques Naturels d’Inondation annexé au projet de PLU.

3.7 Avis des Personnes Publiques Associées (piéces 7)

Conformément aux articles L132-7 et suivants, et L153-40 du code de ’urbanisme, les Personnes
Publiques Associées, 26 organismes (17 collectivités et 9 associations) ont ¢été consultées par
courrier du 25 octobre 2023 pour avis sur le projet de modification du PLU. La ville a regu 4
courriers en réponse avant I’ouverture de I’enquéte, d’autres réponses ont été faites au cours de
I’enquéte ; toutes les réponses ont été jointes au dossier d’enquéte publique.

L’analyse des avis sera faite dans la partie « examen du projet de modification du PLU » au

paragraphe 5.2 du présent rapport. Les remarques et observations sont détaillées dans le
document de synthese (se reporter au chapitre 4.4.3 du présent rapport)
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3.7.1 Chambre d’Agriculture de Région Ile-de-France (piéce 3.7)

Lettre en date du 16 novembre 2023 de la Chambre d’Agriculture de Région Ile-de-France,
service territoires : pas de remarque particuliere.

3.7.2 Association FAVO (piéce 7.2)

Lettre en date du 20 novembre 2023 de 1’association FAVO (Fédération des Associations de
protection de I’environnement de la haute Vallée de I’Orge) : I’association formule des remarques
et observations qui seront détaillées dans le document de synthése et reprises dans le présent
rapport.

3.7.3 RTE (piéce 7.3)

Lettre en date du 20 novembre 2023 de RTE (Réseau de Transport d’Electricité) : pas de
remarque particulicre.

3.7.4 Direction Départementale des Territoires de I’Essonne (piéce 7.4)

Lettre en date du 27 novembre 2023 de la Direction Départementale des Territoires - Préfecture
de D’Essonne, service territoires et prospective, bureau planification territoriale sud : avis
favorable sous réserve de la prise en compte des remarques mentionnées.

3.7.5 Association Dourdan Nord (piéce 7.5)

Lettre en date du 08 janvier 2024 de ADN (Association Dourdan Nord) : demande de documents
supplémentaires. Au cours de I’enquéte d’autres contributions, au nombre de 6 ont été produites ;
elles ont été incluses dans le registre d’enquéte publique.

3.7.6 Association APAVIE (piéce 7.6)
Lettre en date du 05 janvier 2024 de l’association APAVIE (Patrimoine et cadre de vie
Dourdan) : I’association formule des remarques et observations qui seront détaillées dans le
document de synthese et reprises dans le présent rapport.
Un mail complémentaire daté du 30 janvier 2024 fait état de picces du dossier qui ne sont pas
présentes. Une autre contribution est parvenue le 09 février 2024 et a été intégrée au registre
d’enquéte publique.

3.7.7 Association Amis de ’Orge (piéce 7.7)
Lettre en date du 08 janvier 2024 de I’association Amis de 1’Orge, de son patrimoine et de ses
lavoirs a Dourdan : I’association formule des remarques et observations qui seront détaillées dans
le document de synthese et reprises dans le présent rapport.

3.8 Publications dans les journaux (piéces 8)

L’avis d’enquéte publique est paru dans deux journaux d’annonces légales, le jeudi 21 décembre
2023 dans le journal « Le Républicain » (piece 8.1) et dans le journal « Le Grand Parisien »
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(piece 8.2), le mardi 09 janvier 2024, dans le journal « Le Grand Parisien » (piece 8.3) et le jeudi
11 janvier 2024 dans le journal « Le Républicain» (piece 8.4) (annexe 6).

3.9 Piéces complémentaires

Les documents graphiques et réglement du PLU en vigueur ont ét¢ miss a ma disposition; ils ne
font pas partie du dossier présenté au public. Ils sont a disposition en mairie et sur le site internet
de la ville.

Apres lecture et étude, il s’aveére que le dossier mis a la disposition du public est complet,
conforme aux textes régissant la procédure d’enquéte publique, et globalement compréhensible

par le public ; aucun complément n’a été ajoute.

4 Organisation de I’enquéte publique

4.1 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision n® E23000066/78 du 13 novembre 2023, Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles m’a désigné comme commissaire enquéteur (annexe 7).

4.2 Modalités de I’enquéte publique
4.2.1 Contact avec le maitre d’ouvrage
Le maitre d’ouvrage de cette enquéte est Monsieur le Maire de la commune de Dourdan.

J’ai pris contact dés ma désignation par le Tribunal Administratif avec les services de la ville,
pour prendre connaissance du dossier.

Jai rencontré Monsieur Laurent LARREGAIN, Maire-adjoint a I’urbanisme et Madame Isabelle
ANTUNES, directrice de I'urbanisme et du patrimoine, le 24 novembre 2023 qui m’ont présenté
le dossier ; nous avons ensemble organisé I’enquéte publique.
J’ai revu a chaque permanence Madame Isabelle ANTUNES pour faire le point de I’avancement
de I’enquéte, et j’ai également pu avoir des entretiens avec Monsieur le Maire et Monsieur le
Maire-adjoint chargé de ’'urbanisme.

4.2.2 Arrété municipal
Par arrété n° ARR2023-308 du 14 décembre 2023, Monsieur le Maire a ouvert 1’enquéte
publique relative au projet de modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Dourdan, et en a précisé les modalités.

4.2.3 Dates et durée de I’enquéte publique

L’enquéte publique d’une durée de 33 jours consécutifs a eu lieu du lundi 08 janvier 2024 au
vendredi 09 février 2024.
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4.2.4 Visa des dossiers et des registres

J’ai procédé a la signature du dossier et du registre d’enquéte le mardi 02 janvier 2024. Chaque
piece a été datée et a fait I’objet d’un paraphe pour authentification.

4.2.5 Documents mis a la disposition du public

Pendant toute la durée de I’enquéte, le dossier a été mis a la disposition du public, en mairie de
Dourdan, esplanade Jean Moulin, 91410 Dourdan, aux jours et heures habituels d’ouverture, du
lundi au vendredi de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h30.

Le dossier ¢était €également accessible sur un poste informatique mis a la disposition du public, sur
le site internet de la commune www.dourdan.fr

4.2.6 Réception du public par le commissaire enquéteur

Les permanences ont été¢ fixées de maniere a permettre la plus grande participation du public.
Compte tenu de la nature de I’enquéte et des enjeux, nous avons fixé 4 permanences.

Celles-ci se sont tenues les :

* Lundi 08 janvier 2024 de 09h00 a 12h00

* Samedi 20 janvier 2024 de 09h00 a 12h00
* Mardi 30 janvier 2024 de 14h30 a 17h30

*  Vendredi 09 février 2024 de 14h30 a 17h30

Les permanences ont eu lieu dans la salle du Conseil municipal de la mairie, pres de I’entrée du
service urbanisme. Le public pouvait donc étre recu dans des conditions permettant la

confidentialité.

Le public pouvait envoyer sa contribution par courrier a I’attention du commissaire enquéteur en
mairie, esplanade Jean Moulin, 91410 Dourdan.

Conformément aux textes régissant la dématérialisation de 1’enquéte, le public pouvait aussi
I’adresser sur un site internet dédié¢ a : https://www.registre-dematerialise.fr/5078 et par mail a
enquete-publique-5078@registre-dematerialise. ft.

4.2.7 Visite des lieux
J’ai fait une visite complete de la ville pour en comprendre la structure et sur quelques sites
particuliers. Puis en fonction des remarques et observations des PPA et du public, je me suis
rendu sur place pour bien saisir la problématique des questions.
4.3 Information du public

4.3.1 Affichage réglementaire
L’avis d’enquéte publique a été affich¢ sur les panneaux administratifs de la ville ; j’ai pu le

vérifier moi-méme lors de mon passage a la mairie et dans la ville ; le certificat d’affichage m’a
¢été transmis par la ville le 04 mars 2024 par mail (annexe 8).
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Affichage a I’hétel de ville
4.3.2 Annonces légales

L’avis d’enquéte publique a fait 1’objet de deux publications dans deux journaux a couverture
régionale.

Premiére parution :
« Le Républicain » du jeudi 21 décembre 2023
« Le Grand Parisien » du jeudi 21 décembre 2023

Deuxiéme parution
« Le Grand Parisien » du mardi 09 janvier 2024
« Le Républicain » du jeudi 11 janvier 2024

4.3.3 Autres informations du public / autres moyens de publicité

En dehors de I’information légale, le public a pu étre informé par 1’avis d’enquéte paru sur le site
internet de la ville (annexe 9) et la ville a publi¢ un article dans la bulletin municipal « Dourdan

ma Ville » de janvier 2024 (annexe 10).

4.3.4 Réunion publique

Il n’y a pas eu de réunion publique organisée, aucune demande n’ayant ét¢ formulée au cours de
I’enquéte.
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4.3.5 Climat de ’enquéte / observations sur le déroulement de I’enquéte

L’enquéte publique s’est déroulée dans de bonnes conditions, aucune violence verbale ne s’est
manifestée, aucun incident n’est a signaler.

Les divers échanges réalisés avec la commune se sont déroulés cordialement.
4.3.6 Prolongation de I’enquéte

La présente enquéte publique n’a pas nécessité¢ de prolongation de la durée de I’enquéte dans la
mesure ou :

» La publicité légale préalable a I’enquéte a été suffisante
= Le public a été recu correctement pendant les permanences

= Aucun aléa n’est venu troubler le déroulement de 1’enquéte

Une demande a bien été formulée par une personne en arguant d’'une mauvaise communication,
de nombreuses erreurs sur les documents et du manque du PLU en vigueur.

L’information, qui peut toujours étre améliorée, est suffisante, le PLU en vigueur a bien été remis
en ligne, et les erreurs ont, soit été corrigées, soit elles le seront dans le document définitif.
Compte tenu des modifications relativement faibles du PLU, il n’a pas été jugé nécessaire de
prolonger I’enquéte ni de I’annuler.

4.4 Cloture de ’enquéte

L’enquéte a pris fin au terme de la date fixée par 1’arrété municipal, le 09 février 2024 a 17h30
conformément a son article 5.

4.4.1 Cloture du registre

A D’expiration du délai d’enquéte, j’ai clos et signé le registre d’enquéte. Il a été mis a ma
disposition par la ville ainsi que le dossier d’enquéte.

Pour I’ensemble de cette enquéte, le registre ne contient pas d’observation écrite et plusieurs
courriers et notes annexés (5).

Il y a eu trente-et-une (31) contributions par messagerie €lectronique.

4.4.2 Réunion de fin d’enquéte
J’ai rencontré Monsieur le Maire adjoint a ’'urbanisme et la directrice de ’'urbanisme a la fin de
la dernieére permanence le 09 février 2024 pour leur faire part de fagon globale de ce qui avait été

dit et écrit pendant cette enquéte.

Je leur ai présenté les thémes qui seront abordés sur le document de synthese. Celui-ci est joint en
annexe du rapport.
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4.4.3 Procés-verbal de synthése des observations
Apres cloture de 1’enquéte et en application des articles R123.18 du Code de I’Environnement,
j’al communiqué par mail, le 16 février 2024, a la ville de Dourdan, le proces-verbal de synthese

des observations qui m’en a accus¢ réception le jour méme.

Le mémoire en réponse m’a été transmis par mail le 01 mars 2024 (annexe 8).

5 Analyse des observations sur le projet de modification du PLU

5.1 L’avis de la MRAe

La MRAe a été saisie par la ville de Dourdan le 21 juillet 2023 ; elle a rendu son avis le 20
septembre 2023. La demande de la ville portait sur la nécessité de réaliser une évaluation
environnementale.

Dans un premier temps, la MRAe reprend les objectifs de la modification, puis considere les
incidences de cette modification, en reprenant des grands €léments du plan de zonage et du
reglement.

Elle estime que la « modification du Plan Local d’Urbanisme de Dourdan, telle que présentée
dans le dossier transmis a [|’Autorité environnementale, n’est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur [l’environnement et sur la santé humaine ... et, par conséquent, ne
nécessite pas d’évaluation environnementale par la commune de Dourdan ».

Cependant, des observations ont été faites dans les considérants ; elles sont reprises dans le
document de synthese, et dans le présent rapport avec la réponse de la ville et mon commentaire.

Observation 1

La modification de la vocation de la zone UTL, combinée au reclassement des zones Nj, URIi et
UR2, permet la création de logements. L'Autorité environnementale précise que le site est
traversé par l’orge, dans un secteur de corridor alluvial a préserver ou restaurer, et pour partie
exposé a un risque d’inondation par remontée de nappe et a proximité du cours d’eau, sans que
la réduction éventuelle de la zone d’expansion de crue soit appreéciée.

Réponse de la ville de Dourdan

La zone UR2 correspond aux quartiers résidentiels constitués de maisons groupées, maisons de
ville ou petits collectifs. L'emprise au sol de cette zone est fixée a 50 %.

La zone UR2 vient remplacer une zone UTL ol les droits a construire étaient beaucoup plus
importants : emprise au sol non réglementé (ce qui correspond a une emprise autorisée de
100%).

En réduisant par deux les droits a construire la modification du PLU est donc vertueuse sur le
plan environnemental, et particulierement en ce qui concerne les risques d’inondations par
remontée de nappe en augmentant par deux la zone d’expansion des crues possible.
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La zone N de I'Orge et de son corridor alluvial est inchangée, elle s’appuie toujours sur un grand
continuum naturel couvert d’espaces boisés classés et ne sera en rien impactée par la
modification du PLU. La protection vis-a-vis des berges de I'Orge est fixée a 6 metres minimum.
Enfin, la modification est opérée a plus de 8 m a l'est et 20 m au nord, le tout étant situé hors
des secteurs du PPRi.

Commentaire du commissaire enquéteur

La ville confirme dans sa réponse qu’elle est trés attentive au maintien du corridor alluvial et a la
protection de la zone contre les risques d’inondation. La zone UR2 réduit les droits a construire.

Observation 2

L’ajustement de zonage réduisant la zone UE au profit de la zone UR4 permet la création de
logements dans un secteur exposant de futurs habitants aux nuisances sonores liées a ces
infrastructures bruyantes classées en catégorie 4 du classement sonore départemental, au niveau
du rond-point d’acces a la rocade.

Réponse de la ville de Dourdan

L’avenue de Paris est une rue en zone urbaine limitée a 50 km/h. A 'approche du rond-point, les
automobilistes roulent a une allure modérée. Les constructions a destination de logements
respecteront une regle de retrait d’au moins 5 m de I'alignement et des normes d’isolation
acoustique renforcée pour respecter la catégorie 4 du classement sonore. La qualité phonique
sera bien meilleure que les maisons existantes de part en part du site, construites dans les
années 1970/1980.

La commune s’engage a préserver la haie située sur I'avant, le long de I'avenue de Paris. Une
prescription de protection sera ajoutée au plan de zonage au titre de I'article L151-23 du code
de I'urbanisme. Cette haie assez dense existante permettra a la fois de filtre paysager et de filtre
sonore vis-a-vis de la voie.

Commentaire du commissaire enquéteur

Je prends acte de la réponse de la ville.

Observation 3

L’ajustement du zonage sur un secteur en mutation autour de la rue Fortin, par le reclassement
d’une partie de la zone URS5 au profit de la zone UR3, permet la création de logements avec une
emprise au sol maximale des constructions de 40 % sur une parcelle arborée, contribuant a la
trame verte intra-urbaine dont il conviendra de préserver la qualité fonctionnelle.

Réponse de la ville de Dourdan

Il n’y a finalement pas eu d’ajustement de la zone UR5 en UR3. Le rapport de présentation sera
ajusté.
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Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier.
Observation 4

L’ajustement des regles de clotures devra prendre en compte l’enjeu relatif au passage de la
petite faune, compte tenu de la proximité des massifs forestiers.

Réponse de la ville de Dourdan

Cet ajustement sera apporté afin que la petite faune puisse circuler en partie basse des clétures

Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier.

5.2 Les observations des Personnes Publiques Associées et du public

L’enquéte publique portant sur le projet de modification du PLU s’est déroulée dans de bonnes
conditions. Le dossier technique présenté par la commune contenait les informations suffisantes.

Beaucoup de personnes se sont déplacées ou ont fait part de leurs observations en écrivant sur le
registre papier ou le registre numérique ou en y incluant une note.

Les PPA ont été invitées a donner leur avis sur le projet de modification du PLU. Plusieurs
d’entre elles ont répondu, soit par un avis favorable avec ou sans réserve (RTE, la Chambre
d’Agriculture, la DDT préfecture de I’Essonne), soit par une liste de remarques ou
d’observations ; il s’agit des associations environnementales particuliecrement. Ces associations
ont aussi exprimées des remarques au cours de I’enquéte.

Celles-ci sont souvent redondantes, reprises par plusieurs associations, mai aussi par le public ;
c’est pourquoi elles ont été traitées par théme et regroupées dans le document de synthése adressé
ala ville.

Plusieurs questions ont pu étre posées pour chaque theme ; elles ne sont pas toutes reprises dans
cette analyse; certaines n’ont pas d’incidence directe sur le projet de modification du PLU, je
pense en particulier aux erreurs de dessin ; d’autres correspondent a des remarques plus générales
sur la ville sans lien directe avec 1’objet de 1’enquéte publique. D’autres enfin peuvent étre
regroupées et faire 1’objet d’une réponse de la ville et de mon commentaire. On peut retrouver
des questions qui s’apparentent a un théme, ou deux thémes, voire plus.

Les observations sont reprises in-extenso a partir du document de synthese.

Pour toutes les observations ou remarques, il conviendra de se reporter au document de synthése
pour plus de détail et pour prendre connaissance des réponses de la ville sur chacun des points.

Les premiers chapitres sur quelques thémes (zonage, réglement, OAP, autres observations)
recensent les observations et remarques avec une réponse de la ville a lire dans le document de
synthese ; il faut s’y reporter pour prendre connaissance de la réponse et de la position
municipale sur chacune des questions. Les réponses reprennent bien souvent les termes du
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rapport de présentation et/ou du réglement, elles sont acceptées ou pas, elles sont acceptables ou
pas, elles ne remettent pas en cause le projet de modification du PLU. Il n’y pas de commentaire
particulier a faire.

Les réponses apportées par la ville sont satisfaisantes et seront intégrées dans I'écriture des
documents définitifs du PLU a présenter au conseil municipal pour approbation.

5.2.1 Le zonage

| - Voir les réponses dans le document de syntheése

Une zone URI* est créée en remplacement d’'une zone URI et UR2 ; pourquoi une étoile
et pourquoi réduire [’espace loisir de la ville ?

La zone du champ de foire doit étre classée N et un ilot vert doit étre créé pour faire face
au réchauffement climatique

La zone UAE* est remplacée par une zone UAE ou les commerces sont interdits alors que
la mairie a délivré un permis de construire a Bricomarché qui est un établissement
commercial

Les numéros de parcelles ainsi que le périmétre du SPR n’apparaissent pas sur les plans
de zonage et cela rend la lecture difficile

Sur le secteur de la Belette, [’association constate que la zone UAE* est remplacée par la
zone UAE ou les commerces sont interdits. Pourtant, en contradiction avec cette
disposition, un permis de construire a été délivré réecemment a une enseigne commerciale
Il y a une erreur sur la représentation graphique du cone de vue sur le plan en
application du SPR de février 2020

Sur la zone UE rue de Paris : conserver un peu plus de marge non constructible le long
de la voie

Sur la zone UE Champ de foire : préserver une ceinture d’espace végétal plus importante
que celle prévue

Absence de justification sur la création de la zone URI* le long des voies ferrées
Distinguer sur les plans de zonage les zones humides et les éléments paysagers en terme
de graphisme

Commentaire du commissaire enquéteur

Quelques observations complémentaires sur le zonage :

Zone UR1* : elle est peu lisible sur le plan de comparaison avant/apres, d’autant que les
voie ferrées ne sont pas représentées. La baisse de la hauteur des constructions le long des
voies ferrées est louable mais ne présente pas beaucoup d’intérét compte tenu des
techniques d’isolation de ce jour.

Une partie de la zone UE (champ de foire) est transformée en zone UR4 pour permettre la
construction de logements, sur une petite superficie. Elle favorise la construction le long
de la rue de Paris et n’empéche pas la réalisation d’équipements publics.

Le secteur UR4* renforce avec raison la protection des bords de I’Orge.
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II - La propriété « Le Potelet »

La propriété « le Potelet » est dans le périmetre du SPR et du PPRI, classée en zone N et
pour partie en zone Nti; la demande est de reconnaitre que cette propriété est située en
zone urbanisée et doit étre classée en zone UR3 pour la partie Nti

Retirer les zones humides avérées dans la partie haute et au nord de la propriété

Sur le méme secteur, classer la zone Ntli en Ntl

Supprimer la continuité des cheminements le long de |’Orge dans les propriétés privées

Réponse de la ville de Dourdan

Il s’agit d’'une procédure de modification qui ne permet pas le changement de zonage
des zones N. Par ailleurs ces parcelles sont identifiées au SPR en secteur a préserver,
inconstructibles au titre de la protection de la vallée de I'Orge.

Ce sont des zones humides avérées.

Le périmetre de la zone inondable est une servitude au titre du PPRi qu’il n’est pas
possible de modifier.

Les emplacements réservés pour les continuités piétonnes n’ont pas fait 'objet de la
présente procédure de modification. Ces cheminements sont des intentions et ne
pourront étre réalisés que si la commune ou le Syndicat de I'Orge se rendent
propriétaires des parcelles. Il s’agit pour les collectivités de préserver les berges de
I’Orge, mettre en valeur ce patrimoine naturel de la commune

Commentaire du commissaire enquéteur

On ne change pas le zonage N dans le cadre d’une modification, il n’y a donc pas de changement
du PLU en vigueur si ce n’est la mise en conformité avec le PPRI, qui je le rappelle est de la
responsabilité de la préfecture.

Mais je comprends les remarques de la propriétaire. Il s’agit d’une tres belle et trés grande
propriété, qui mérite d’étre conservée et aménagée sur un programme a définir. La ville devra se
rapprocher de cette propriétaire pour imaginer une opération satisfaisant les deux parties. Les
modifications seraient possibles ensuite dans le cadre d’une révision du PLU.

III - Les zones UAE et UAE*

La commune prévoit de remplacer une zone UTL et une zone UE au profit de la zone UR
« plus propice a la réalisation de logements ». Il manque un document regroupant le
nombre de logements pouvant étre créés sur la ou les zones avec toutes les modifications
proposées. Ce dernier permettrait d’apprécier la trajectoire globale de la commune
concernant la production de logements

De plus la suppression de la zone UE sous-entend une réduction de besoin en termes
d’équipements de la commune. Il serait nécessaire d’apporter des précisions sur cette
réduction, notamment en lien avec les évolutions démographiques portées par le PLU et
cette modification
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Réponse de la ville de Dourdan

Les changements de zonages sont des orientations données dans le cadre de cette modification
de PLU, dans le temps long, sur des secteurs propices a |'accueil de nouveaux logements, mais
ne s’accompagnent pas nécessairement d’une programmation. C’'est le droit commun de la zone
qui définit des gabarits théoriques constructibles (emprise au sol, hauteur). Il est impossible de
définir une programmation. C’est la libération du foncier et le choix des propriétaires qui
permettra la réalisation de projet a court, moyen ou long terme.

La commune dispose de réserves d’équipements conséquentes et des équipements a valoriser.
Il N’y a pas de volonté de croitre rapidement mais de conserver le cap fixé par le PADD. Ce cap
pourra évoluer en fonction du choix des élus dans le cadre d’une révision générale du PLU a
venir a moyen terme.

Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier.

IV - La zone UFB

* La modification d’une zone URI en zone UFB nécessite une réflexion plus précise sur la
teneur du projet, étant donné que celui-ci s’integre dans un quartier déja existant. La
création d’une OAP dédiée peut étre une solution et permettrait d’illustrer le
fonctionnement du futur quartier avec ceux existants

* Demande le passage du terrain cadastré AO 387P et 392P du classement UFB en
classement UR2 pour permettre la division en 10 lots a bdtir sans avoir ['implantation
des constructions en limite de voie

* Cette personne remet en cause le lotissement sur le site de [’ancienne caserne des
pompiers pour deux raisons : la remise en question de la mixité sociale et le risque
d’inondation du terrain par remontée de nappe

Réponse de la ville de Dourdan

Il s’agit du site de I'ancienne caserne de pompiers, donc d’un site de renouvellement urbain
sans consommation d’espace. Le projet n’est pas connu a ce jour et ne peut faire I'objet d’une
OAP. L'ancienne caserne de pompiers a été démolie depuis la création du nouveau centre de
secours rue Robert Benoist.

Ce site pourrait faire I'objet d’un projet résidentiel en reconversion. Aussi, le zonage en UFB est
plus propice a la réalisation d’un projet sur ce site, en continuité de la zone UFB existante au
nord, rue du Puits des champs. Le zonage modifié correspond au méme zonage que celui du PLU
de 2020 (pour rappel, le PLU 2020 a été annulé par le tribunal administratif).

La zone UR2 est préférée a la zone UFB en raison de sa hauteur moindre, pour prendre en
compte le cone de vue au titre du SPR. Il s’agit d’un choix qui apparait plus judicieux pour une
harmonisation sur I'implantation des constructions au regard du tissu urbain environnant. Sera
également protégé le coeur d’ilot.
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Le risque de remontée de nappe peut exister ici comme dans d’autres secteurs de la commune :
cela n’a pas empéché de batir. Les droits a construire de la zone UFB du PLU sont inchangés
dans le cadre de cette modification de PLU il n’y a donc pas d’aggravation de I'impact potentiel
de la procédure.

Secteur hors PPRI oU, par ailleurs, on passe a UR2 donc on améliore I'impact face au risque de
remonté de nappe car la densité possible liée a I'emprise au sol maximale autorisée ne peut

dépasser 50% ; une étude de sols a été effectuée sur ce secteur.

Commentaire du commissaire enquéteur

La réponse faite a la DDT et celle faite au promoteur propriétaire du site semblent contradictoires.
Le projet de modification du PLU propose de passer d’une zone UR1 a une zone UFb. La
demande du propriétaire est de passer d’une zone UR1 a une zone UFb, et la ville serait a priori
d’accord avec cette demande.

Je pense que c’est une bonne décision, au regard de I’avant-projet proposé par le propriétaire, une
dizaine de maisons avec une hauteur permettant le respect du cone de vue. Un cahier des charges
du lotissement sera €laboré en ce sens. La zone UFb n’est pas la meilleure puisqu’elle impose un
alignement sur la premic€re maison construite qui empéche toute autre implantation des
constructions voisines sur la parcelle.

V - Les zone UTL et UTL1

* Compte tenu des risques d’inondation rue de la Gaudrée, [’association demande le
maintien de la zone UTL existante et est opposée au passage en zone UR2 et URI* ; au
cas ou une zone constructible serait décidée dans ce secteur, proposition est faite d’un
zonage UR3

*  Supprimer la zone UTLi au sein du tissu urbain

*  Maintenir la zone UTLi rue de la Gaudrée

Réponse de la ville de Dourdan

La zone UR2 correspond aux quartiers résidentiels constitués de maisons groupées, maisons de
ville ou petits collectifs. L'emprise au sol de cette zone est fixée a 50 % .

La zone UR2 vient remplacer une zone UTL ol les droits a construire étaient beaucoup plus
importants : emprise au sol non réglementé (ce qui correspond a une emprise autorisée de
100%)

Passer d’'une zone UTL a une zone UR2 divise par deux les droits a construire, la modification du
PLU est donc vertueuse sur le plan environnemental particulierement en ce qui concerne les
risques d’inondations par remontée de nappe en augmentant par deux la zone d’expansion des
crues possible.

La zone N de I'Orge et de son corridor alluvial est inchangée, elle s’appuie toujours sur un grand

continuum naturel couvert d’espaces boisés classés et ne sera en rien impactée par la
modification du PLU.
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La protection vis-a-vis des berges de I'Orge est fixée a 6 metres minimum.

La modification est opérée a plus de 8m a I'Est et 20 m au nord, sachant que les constructions
seront en retrait de la limite séparative et que le secteur est hors PPRI (aléas et reglementaire).

La modification du PLU vise a la fois a adapter la représentation cartographique du plan de
prévention du risque d’inondation (PPRi) de la vallée de I'Orge et de la Sallemouille, tout en
mettant a jour le zonage du PLU.

Les zonages indicés «i» du PLU sont supprimés afin d’éviter les micro-zones qui rendent
difficile la lecture du zonage, et pour faciliter la retranscription exacte du périmetre du plan de
prévention des risques d’inondation (PPRi) par un figuré graphique a la fois plus précis et plus
adapté évitant ainsi toute erreur de zonage. Cette prescription graphique légendée
spécifiguement au PPRi est habituelle des PLU pour reprendre la « couche » cartographique du
PPRi en matiére d’outil géomatique. La couche est géoréférencée ce qui permet une précision
numérique idéale.

La zone UTL est préservée rue de la Gaudrée. Elle ne fait pas I'objet de la modification du PLU.

Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier.
5.2.2 Le reglement

| - Voir les réponses dans le document de syntheése

* Page 9 du reglement — énergie positive : modifier la définition d’une construction a
énergie positive par « est réputée a énergie positive une construction qui respecte
intégralement [’article R171-4 du code de la construction et de [’habitation »

* Le choix de la palette de couleur du PNR annexée au reglement : remplacer « il est
fortement recommandé de respecter les palettes de couleurs pour les menuiseries et
facades annexées au présent reglement » par « il doit respecter les palettes de couleurs
pour les menuiseries et fagades annexées au présent reglement »

* Modifier la présentation du paragraphe « le site patrimonial remarquable » page 6 du
reglement en distinguant les périmétres intérieur et extérieur du SPR

*  Ajouter un paragraphe « la continuité des cheminements le long de [’Orge » (page 6 du
reglement)

*  Supprimer ou compléter les nouveaux paragraphes « bonus de constructibilité » et
« énergie positive » et les intégrer au rapport de présentation (page 9 du réglement)

* Conditionner [’assouplissement des obligations de création de stationnement a une
réehabilitation effective des habitations (article UCV12)

* Interdire les toitures terrasses réfléechissantes (article URI 1)

* Reglement : le paragraphe « site patrimonial remarquable » doit étre séparé en deux
sous-paragraphes selon [’objet

* L’association demande que les chapitres « bonus de constructibilité » et « énergie
positive » soit supprimés page 9 du reglement
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* L’association demande d’ajuster le paragraphe « site patrimonial remarquable » page 6
du reglement en ajoutant des tétes de paragraphes « la protection des paysages » et « la
continuité des cheminements le long de [’Orge »

*  Modifier les articles 12 du réglement de plusieurs zones pour tenir compte de la
réglementation en matiere de stationnement des vélos (Loi d’Orientation des Mobilités)

* L’abandon de la regle imposant la création de stationnement pour un studio ou un T2 va
impacter la situation du stationnement en ville.

* [ntérét de reporter l’article sur les risques inondation sur [’ensemble des zones ?

* Fixer une part de pleine-terre pour chaque zone, au minimum 30% de la surface du
terrain

* Zone UR4 : contradiction entre les maisons en front de rue Bonniveau et la possibilité de
construire a partir de 15m des bords de [’Orge

* Le terme « voie ferrée » est a préciser

II - L’article UCV2

* Relever la taille minimale des logements et moduler la regle (article UCV2)

* L’association demande que [’article UCV2 pagel7 du rapport de présentation soit rédigé
afin d’orienter les divisions d’appartements du centre vers un habitat plus grand et de
moindres vacances avec une nouvelle rédaction

* L’association demande une modification de [’article UCV2 du rapport de présentation en
souhaitant que [’avis de [’architecte des bdtiments de France soit requis pour les
constructions a diviser ou a modifier

*  Pour permettre des projets sur la ville qui consistent a acquérir, en lien avec un bailleur
social, des maisons d transformer en petits logements de 25m’° a 30m’, ’association
demande une dérogation a l'article UCV 2.7 qui impose des logements supérieurs a 55m’

Réponse de la ville de Dourdan

* La proposition de réévaluer la taille minimale des logements a fait I'objet d’un arbitrage
par la commission urbanisme.

* |’avis de I'ABF ne peut pas étre demandé par une modification du PLU ou en étant inscrit
dans un PLU. Il est lié a la présence de servitudes de type ABF, SPR, site classé ou inscrit...

* Sur les projets liés au domaine médico-social, cette question est a étudier plus en détail
pour permettre notamment I'accueil de logements/hébergements spécifiques de type
foyer de personnes porteur de handicap, méme si la commune souhaite éviter la
transformation en trop petits logements.

Commentaire du commissaire enquéteur

Je ne remets pas en cause les choix de la ville qui souhaite limiter le nombre de petits logements,
a une exception pres, permettre a I’association IADES, ou d’autres organismes qui ceuvrent dans
le domaine médico-social, de pouvoir monter des projets de logements/hébergements pour des
personnes handicapées.

Dans ces conditions le bailleur social devrait s’engager a ne pas aliéner ces logements, ni a en
changer le bénéficiaire, peut-€tre en rédigeant une convention adéquate avec la ville.
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III - Les constructions en limites de rue ou séparatives

* Limiter les extensions au-dela de la bande de constructibilité (article UR6)
*  Supprimer [’autorisation des extensions au-dela de la bande des 20 m ou la modifier
uniquement pour les vérandas

* Demande une modification du réglement en zone UR2 pour permettre la construction
d’un bdtiment annexe en bord de rue

Réponse de la ville de Dourdan

* Au-dela de 20 m la parcelle est inconstructible

* Une « véranda » ne constituant pas une construction qu’il est possible de différenciée
d’une extension, le terme extension a été préféré

* Pour les unités fonciéres situées entre deux voies, qui constituent un cas particulier, une
exception sera proposée dans ce cas précis, afin que les annexes a I’habitation puissent
s’implanter dans la bande de retrait sur la rue constituant un fond de parcelle (pas sur la
rue de facade), d’autant plus qu’il s’agit d’'une impasse.

Commentaire du commissaire enquéteur

Je pense que les unités foncicres situées entre deux rues doivent faire 1’objet d’un réglement
particulier permettant aux propriétaires de construire des batiments annexes en alignement sur la
voie dite secondaire ; la ville en accepte la possibilité.

Pour les vérandas, je pense qu’il faut étre un peu précis dans leur définition et leur mode de
réalisation, sachant que certaines sont en construction semi lourdes qui peut s’apparenter a une

extension.

IV — Panneaux solaires

* Modifier ['article URII permettant la pose de panneaux solaires en surimposition sur
tuiles

*  Souhaite la pose de panneaux solaires en surimposition

Réponse de la ville de Dourdan

La régle sera assouplie, hors SPR uniquement

Commentaire du commissaire enquéteur

Le SPR impose des regles, qui, quelquefois sont difficiles a respecter. Dans le cadre de la
recherche d’économies d’énergie, la pose de panneaux solaires est une solution reconnue et
accessible. Cependant la pose en lieu et place des parties de toitures existantes demande des
compétences particuliéres et entraine bien souvent des problémes d’étanchéité pour les
propriétaires. La pose en surimposition est beaucoup plus simple et n’affecte pas outrageusement
I’environnement, y compris a I’intérieur d’un périmetre SPR.
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V - Le PLU modifié ne propose pas de réegle pour maitriser le type de commerce a installer

Réponse de la ville de Dourdan

Il est impossible légalement de distinguer le type de commerce au sens du code de I'urbanisme,
la destination « commerce et artisanat » ne pouvant étre scindée.

Le linéaire commercial est un secteur ol la diversité commerciale doit étre maintenue (art L
151-16 du code de l'urbanisme).

Les rez-de-chaussée des constructions en vis-a-vis des rues identifiées comme linéaires
commerciaux a conforter sur le document graphique; le changement de destination des
surfaces affectées au commerce est interdit.

Commentaire du commissaire enquéteur

C’est une question récurrente que 1’on rencontre dans chaque ville qui ne souhaite pas voir
s’implanter des commerces tertiaires, mais la législation ne permet pas aujourd’hui de favoriser
un type de commerce et d’en refuser un autre.

VI - La mixité sociale

* La regle de 25% de logements sociaux a partir de 75 logements vient mettre en péril la
mixité sociale

* Le seuil de déclenchement d’un minimum de 25% de logements sociaux, qui passe de 50%
a 75%, permet de s affranchir de la construction de ce type de logements

Réponse de la ville de Dourdan

La Ville répond largement aux obligations, comme expliqué dans le rapport de présentation.
La ville souhaite poursuivre la mixité sociale en :

* Continuant a construire du logement social dans le cadre d’une mixité architecturale
plus diversifiée (maisons notamment)

* privilégiant des opérations d’accession sociale qui vont permettre a nombre de
dourdannais de poursuivre leur parcours résidentiel.

* La commune dispose d’un parc de logement social important au regard de sa structure
sociale. Ce parc date majoritairement des années 1960 et mériterait aujourd’hui une
rénovation structurelle notamment au regard des normes énergétiques. L'accent sera
mis sur la rénovation du parc existant afin de ne pas oublier les dourdannais vivant dans
ce parc.

Commentaire du commissaire enquéteur

La ville respecte la loi SRU avec 30% de logements sociaux sur la commune ; elle reste dans la
1égalité ; cela n’empéche pas une opération de logements sociaux sur la commune ou une
opération mixte.
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5.2.3 Les OAP

| - Voir les réponses dans le document de syntheése

* Protection des zones rurales, forestieres et remarquables : le PLU doit protéger de telles
zones a l’aide d’'une OAP paysage, comme le permet [’article L151-42-1 du code de
["urbanisme

*  OAP ceeur de ville : comment la commune prévoit-t-elle d’assurer le fonctionnement du
magasin Super-U pendant sa restructuration, et [’animation commerciale de la rue ?

* ]l serait utile de faire correspondre la création d’une liaison douce (ER19) avec I’OAP
« liaisons douces ». Il n’existe pas de connexion a [’est de I’ERI19 avec I'OAP dans le
projet de modification

*  OAP Orge urbaine : ajouter « diversifiée » dans la légende explicative

* QAP ceeur de ville : maintenir [’ouverture du Super-U et la continuité de |’animation
commerciale de la rue saint-Pierre pendant la restructuration du site ; [’'OAP présentée
par un simple plan déja daté est largement insuffisant

* L’association demande que la légende du graphique OAP cceur de ville soit modifiée en
précisant pour les parkings « projet principal » et « projets alternatifs »

* L’OAP circulations douces pourrait faire l’objet d 'un texte explicatif

* Mettre a jour dans I’OAP les emplacements des garages a vélos

*  Supprimer le tracé « principe de cheminement le long de [’'Orge » tel qu’il apparait
proposé sur une propriété privée

* Réaliser des vois cyclables sécurisées et entretenues

Commentaire du commissaire enquéteur

Les réponses de la ville sont inscrites dans le document de synthése ; elles sont pour beaucoup
positives.

La réponse sur «le principe de cheminement de 1’Orge » est juste. Beaucoup de chemins,
comme, par exemple les chemins ruraux appartenant aux communes, ou les chemins d’acces aux
parcelles agricoles appartenant aux agriculteurs peuvent étre considérés comme des chemins
participant aux itinéraires des circulations douces.

5.2.4 Les Emplacements réservés
* La suppression de I'Emplacement Réservé (ER) a mixité sociale sur l’ancienne caserne
de pompier manque de justification par rapport a l’axe du PADD indiquant « maintenir
une offre diversifiéce en logements afin de préserver les équilibres sociaux et

générationnels »

Réponse de la ville de Dourdan

La commune compte a ce jour plus de 30% de logements locatifs sociaux, elle respecte assez
largement les obligations de la loi Solidarité et renouvellement urbain du 13 décembre 2000 qui
a fixé aux communes d’une certaine taille, un objectif a atteindre de pourcentage de logements
locatifs sociaux dans leur total de résidences principales En Tle de France, sont concernées
toutes les communes comptant au moins 1 500 habitants qui sont comprises, au sens du
recensement de la population, dans une agglomération ou un établissement public de
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coopération intercommunale a fiscalité propre de plus de 50 000 habitants comprenant au
moins une commune de plus de 15 000 habitants L'objectif a atteindre était de 20% de
logements sociaux parmi les résidences principales, jusqu’a la loi du 18 janvier 2013 qui a porté
cet objectif a 25% et a fixé comme échéance ultime pour I'atteindre la fin de 'année 2025. Il n’y
a donc aucune obligation de production de logements sociaux.

La commune ne souhaite ainsi plus maintenir un emplacement réservé pour mixité sociale sur
cette parcelle. Un emplacement réservé 100% social au coeur d’un quartier a trés forte
proportion de logement social n’était pas cohérent avec 'objectif de mixité. La commune y
préfere des opérations de mixité.

Commentaire du commissaire enquéteur

Je prends acte de la réponse de la ville ; la ville respecte le quota de logements sociaux au titre de
la loi SRU. Elle pourra cependant, au cas par cas, demander a un promoteur public ou priveé, de
prévoir un certain nombre de ce type de logements, sans que ce soit une obligation.

Les emplacements réservés pour le stationnement

* La création d’une aire de stationnement (ER2(0) mériterait une justification quant a la
dynamique et aux besoins de stationnement sur la commune

*  Emplacements réservés au stationnement n°15, 20 et 21 : est-ce nécessaire ?

* L’emplacement réservé n°20 n’est pas suffisamment justifié

Réponse de la ville de Dourdan

La concertation menée avec les habitants a rappelé I'importance de réaliser du stationnement
sur le territoire communal, notamment par rapport a I'accés au centre-ville et a la dynamique
commerciale et touristique de la commune.

La nouvelle réglementation qui interdit les places a moins de 5 m des passages piétons va
induire une suppression d’'un nombre non négligeable de places sur le domaine public. Dans le
cadre du SPR, et dans la continuité des actions Petites ville de demain, la commune souhaite
réaménager son centre-ville qualitativement en redonnant plus de place au piéton et en
rendant accessible aux PMR ses voies.

Pour cela, les réaménagements vont induire (sans interdire) une réduction notable des places
de stationnement a proximité immédiate du cceur de ville commercial. Afin de préserver son
commerce de proximité, il est impératif de développer des poches de stationnement a
proximité immédiate de ces commerces. Dans le souci de préservation du cadre de vie et de
I'architecture environnante, un parking souterrain parait aujourd’hui la solution alternative la
plus appropriée

Il est privilégié différentes poches de stationnement

Commentaire du commissaire enquéteur

On retrouve la réponse de la ville concernant la réalisation d’un parking souterrain ; il n’y a rien a
ajouter dans mon commentaire (cf théme stationnement article 5.2.7 du présent rapport).
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5.2.5 Le secteur de Vaubesnard

* Concernant le secteur de Vaubesnard, toutes les parcelles situées entre le chemin de
Vaubesnard et la future déviation doivent étre classées N et la lisiere boisée reconstituée
comme le préconise le reglement du SPR

* Transformer en un espace réservé une partie de la zone verte située au nord de la zone
d’activités de Vaubesnard

* Zone d’activités de Vaubesnard : incompréhension sur la poursuite des constructions
dans cette zone industrielle et remarque négative sur la délivrance d’un permis de
construire pour un batiment visible depuis le donjon du chdteau

*  Sur le secteur de Vaubesnard qui constitue une entrée de ville remarquable et le début du
plateau agricole, les parcelles YB 17,20,23,26,31,15 doivent étre classées en zone N ; il
faut envisager la reconstitution d’une lisiere boisée comme le prescrit le reglement du
SPR sur ces parcelles ; le long de la route de Liphard, le zonage N doit prendre en
compte la totalité de la parcelle AE197

* L’association demande que la bande paysagere remarquable soit indiquée sur une bande
de 20m au Sud de la déviation Nord et soit complétée a [’Ouest

* L’association demande que [’OAP Vaubesnard soit ajustée en ajoutant un principe
d’aménagement comme « conserver une bande paysagere de part et d’autre de la future
voie de contournement nord (20 m minimum au Nord et au Sud), en lieu et place de 5 m
minimum au Sud et 20 m minimum au Nord »

* L’association demande que soit imposée une bande paysagere remarquable de 10 métres
au Sud de la lisiere Nord de la parcelle No 197 et/ou que le zonage N couvre la totalité de
la parcelle No 197

* L’association demande qu’une bande de protection paysagere de 10 metres soit ajoutée
sur la partie sud de Vaubesnard

* Le PLU 2024 doit respecter la décision du Tribunal Administratif, relative a
l’instauration d’une zone non aedificandi le long de la déviation nord

* ZA de Vaubesnard : mieux protéger l’entrée nord de la ville et végétaliser les bords de
voirie et du bdti

*  Aménagement de la zone d’activité de Vaubesnard et de la déviation nord : prévoir des
zones paysageres arborées au nord et au sud

*  Maintenir [’espace remarquable le long de la déviation nord sur le plateau de
Vaubesnard ; étendre la protection paysagere sur certaines parcelles du plateau et sur le
plateau de Liphard

Réponse de la ville de Dourdan

Le projet de PLU modifié ne prévoit aucun ajustement du PLU sur le secteur de Vaubesnard. Des
permis de construire ont été délivrés sur cette base. Le PLU prévoit 'aménagement d’'une
bande paysagere afin de limiter I'impact des constructions a partir des vues lointaines et
reconstituer une lisiére boisée.

Sur la demande d’espace réservé, avis défavorable ; des zones N existent déja a I'entrée de la
zone d’activités. Leur plantation permettra a terme de masquer les constructions.
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Concernant la zone Sud, le permis de construire prévoit un aménagement paysager qui devrait
permettre a terme de “camoufler” le batiment et reconstituer la lisiere boisée conformément
au SPR.

Deux parcelles sont classées en zone N afin d’aménager des espaces végétalisés et boisés en
entrée de secteur.

Commentaire du commissaire enquéteur

Il est tout a fait compréhensible que le débat revienne sur ’aménagement du secteur de
Vaubesnard au cours de cette procédure, compte tenu de sa promiscuité avec des zones naturelles
et/ou agricoles.

Rappelons, comme I’a fait la ville dans sa réponse, que le dossier présenté a I’enquéte publique
porte sur une modification du PLU et non sur une révision. Le secteur de Vaubesnard n’est pas
concerné par ce projet de modification.

Dans le cadre d’une révision future éventuelle et dans le cadre de la réalisation possible de la
déviation, toutes les observations qui ont été émises pourront étre reprises et mises au débat.

Je note toutefois que la ville cherche a rendre le secteur visuellement agréable par la réalisation
de zones boisées ou de protections paysageres permettant de masquer au mieux des constructions
peut-Etre pas tres réussies sur le plan architectural.

5.2.6 L’Hotel-Dieu

*  Supprimer la mention sur [’Hotel-Dieu page 3 des OAP et maintenir la vocation de la
chapelle

* Donner un statut spécial a la chapelle de |’Hotel-Dieu dans la légende du plan de I’OAP
et le préciser dans les justifications

*  Ajouter une mention particuliere pour la protection de [’Hotel-Dieu

* Hotel-Dieu : maintenir les aménagements qui ont fait [’objet d’un permis de construire et
d’une autorisation de travaux

Réponse de la ville de Dourdan

Les remarques sont prises en compte, un ajustement sera apporté dans I'OAP. La chapelle
deviendra un équipement a vocation principalement culturelle. Il n’y aura pas de protection
complémentaire ; le batiment est déja protégé en tant que monument historique (MH), donc
constitue une servitude d’utilité publique, la chapelle gardera un caractére culturel comme le
permis de construire le stipule.

Commentaire du commissaire enquéteur

Les modifications ne portent que sur ’OAP cceur de ville qui a ét¢ mise a jour suite a la
délivrance d’un permis de construire en 2020, portant sur la réalisation de 49 logements et de
deux bureaux. Il serait bon de préciser que la chapelle sera bien un équipement a destination
culturelle.
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5.2.7 Le stationnement

*  Pour le parking du centre ville, prévoir [’entrée et la sortie avenue Dauvigny

* Construire un parking pour libérer le centre ville

* Dans la perspective de diminution, on peut sérieusement s interroger sur la création d’un
parking souterrain multi étages, en contradiction juridique avec plusieurs regles du SPR
et une entrée rue Geoffroy ; demande une autre réflexion sur un autre site

* L’association demande que les attentes des riverains et limitation des flux dans
[’hypercentre historique soit acté en imposant des a présent une zone a préférence
piétonniere rue Etienne Minot

* L’association marque son désaccord avec la création d’'un parking souterrain

* Proposer des espaces de stationnement répartis dans la ville

* Remise en cause du parking souterrain

*  Modifier les articles 12 du réglement de plusieurs zones pour tenir compte de la
réglementation en matiere de stationnement des vélos (Loi d’Orientation des Mobilités)

* L’abandon de la regle imposant la création de stationnement pour un studio ou un T2 va
impacter la situation du stationnement en ville.

Réponse de la ville de Dourdan

Comme rédigé dans le rapport de présentation, la création d’'un emplacement réservé
permettra a la fois de créer un espace de stationnement souterrain d’une capacité non
négligeable, et la reconstitution d’un jardin public arboré ouvert au public au-dessus. Les
entrées et sorties de cet espace de stationnement pourront étre assurés rue Geoffroy et avenue
Dauvigny.

La concertation menée avec les habitants a rappelé I'importance de réaliser du stationnement
sur le territoire communal, notamment par rapport a I'accés au centre-ville et a la dynamique
commerciale et touristique de la commune.

La nouvelle reglementation qui interdit les places a moins de 5 m des passages piétons va
induire une suppression d’'un nombre non négligeable de places sur le domaine public. Dans le
cadre du SPR, et dans la continuité des actions Petites ville de demain, la commune souhaite
réaménager son centre-ville qualitativement en redonnant plus de place au piéton et en
rendant accessible aux PMR ses voies. Pour cela, les réaménagements vont induire (sans
interdire) une réduction notable des places de stationnement a proximité immédiate du cceur
de ville-commercial. Afin de préserver son commerce de proximité, il est impératif de
développer des poches de stationnement a proximité immédiate de ces commerces. Dans le
souci de préservation du cadre de vie et de I'architecture environnante, un parking souterrain
parait aujourd’hui la solution alternative la plus appropriée.

C'est pourquoi, la ville prévoit plusieurs “poches” de stationnement de différentes tailles et
répartis sur le territoire a proximité du centre-ville notamment.

Le SPR couvre I'ensemble du centre-ville. L'objectif est de parvenir a réaliser un parking au plus
proche des besoins du centre-ville, qui s’integre le mieux possible a I’'environnement du SPR,
donc en souterrain, invisible depuis I'espace public, et couvert par un jardin public arboré.
Aujourd’hui le projet ne définit pas de nombre de niveaux.
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Sur la zone piétonniére en centre ville, la réflexion est en marche sur ce point, mais cela n’a rien
a voir avec la modification du PLU. Cette remarque sera étudiée dans le cadre du projet, au
regard des caractéristiques et possibilités du projet a venir.

Commentaire du commissaire enquéteur

La ville confirme dans ses réponses ce qui a été écrit dans la note de présentation, a savoir la
réalisation d’un parking souterrain a plusieurs niveaux, avec la reconstitution d’un jardin arboré
en surface.

Sur ce projet les avis divergent, chacun tient une position, soit un accord sur cette proposition,
soit un refus de ce type d’équipement.

A titre personnel, j’entends les arguments de la ville et je peux facilement les partager.

Les villes sont toutes dans la méme interrogation : comment résoudre ou essayer de résoudre les
questions du stationnement, tout en ne pénalisant pas le commerce, et surtout en conservant le
caractére historique des centres ville anciens et présentant des qualités architecturales et
patrimoniales ?

Il reviendra a la ville, dans le cadre du projet de construction de ce parking souterrain de tenir
compte de ces qualités. En tout état de cause, ce parking devrait libérer des espaces de
stationnement permettant de rendre le cceur de ville plus accessible aux piétons en particulier,
sans obérer 1’acces aux commerces.

5.2.8 Les autres observations

Voir les réponses dans le document de synthése

* Les documents graphiques du SPR sont erronés (cone de vue inexact)

* Indiquer sur le plan de zonage les portions de routes soumises a une obligation de
plantation d’arbres d’alignement

* Corriger les quelques erreurs matérielles subsistant dans les documents proposés

* Alignements d’arbres : planter des essences d’arbres différentes selon les alignements

*  Documents graphiques « rapport de présentation » : sur la carte des aléas retrait-
gonflement des argiles, la superposition des couleurs empéche une bonne lecture de la
carte

*  Documents graphiques « rapport de présentation » : sur la carte des zones humides
averées, préciser la légende entre les couleurs et la numérotation

* Proposer un plan spécifique sur fond cadastral de facon que chaque parcelle soit
identifiée inondable ou non

* Le dossier soumis a enquéte publique doit faire état du tracé de la canalisation gaz et des
prescriptions attachées, au titre des servitudes

* Revoir le plan des itinéraires vélos : certaines voies sont indiquées comme itinéraires
sans [’étre, d’autres sont prévues a aménager dans le cadre du projet de schéma cyclable
de la CCDH

* Les zones dénommeées « zone 20 » devraient s ’appeler « zone de rencontre », et les mettre
a jour
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*  Supprimer les nouvelles régles qui n’entrent pas dans le champ de la modification du
PLU

* Rectifier la planche de synthese des composantes patrimoniales a [’échelle de la ville

* Des erreurs materielles a corriger : la propriété le Potelet est non identifiee comme zone
urbanisée, ...)

*  Supprimer le paragraphe CINASPIC ou le remplacer par « Equipements d’Intérét
Collectif et Services Publics

*  Sur l’ensemble des aménagements de parc, d’équipement ou de voirie, prévoir toutes
solutions permettant de limiter ['impact des hautes températures

* Remise en cause du terrain pour l'implantation d’'une nouvelle gendarmerie

Commentaire du commissaire enquéteur

Toutes les réponses de la ville sont données et a apprécier dans le document de synthése. Pas de
commentaire particulier sur ces réponses.

Autres demandes

I - Demande le renforcement de la protection de [’Orge et anticiper une revision du PPRI plus
étendu en augmentant de 10 métres la zone actuelle UTLi; La zone UTLi restante est
transformée en zone N et pour respecter [’enjeu de la valorisation des circulations douces le long
de I’Orge, il convient d’inclure une réserve fonciere au sein de la zone N créée et élargie

Réponse de la ville de Dourdan

Il faut d’abord que le PPRi soit révisé puis le PLU en tiendra compte au titre de la servitude que
le PPRi constitue.

La commune ne peut a elle seule préjuger de l'avenir. Si le PPRI était révisé, la commune
mettrait immédiatement a jour son PLU afin de prendre les mesures nécessaires. Aujourd'hui, le
PPRI n’identifie pas ces parcelles comme inondables ni les cartes des aléas ni les cartes
réglementaires. Les bords de I'Orge sont tout de méme protégés par une zone non aedificandi
de 6 m autour des berges.

Le secteur UTL est déja construit.

Commentaire du commissaire enquéteur

Pas de commentaire particulier, la ville aura obligation de mettre son PLU a jour quand le PPRI
sera révise.

Il - Demande que les copropriétaires puissent acquérir la parcelle n® AK 707 qui appartient a la
ville et n’est pas entretenue ; demande que cette parcelle soit classée en zone N pour limiter les
cotits d’acquisition ; elle est actuellement en zone constructible

Réponse de la ville de Dourdan

Avis favorable de la commune sous réserve de I'accord du conseil municipal.
Au regard de sa configuration en bande, cette parcelle n’est pas constructible notamment au
regard de la présence d’une noue drainante. Le changement en zone N peut étre envisagé
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Commentaire du commissaire enquéteur

Apres visite sur place, il est clair que cette bande de terrain ne peut pas étre utilisée pour des
constructions. Les riverains peuvent prétendre a 1’acquisition de leur fond de jardin si la ville est
d’accord d’une part, et que I’ensemble des copropriétaires le soit aussi, afin d’éviter une limite de
propriété en « créneau »..

IIT - Le rapport de présentation du SPR n’est pas opposable, les documents du PLU modifié sont
a corriger.

Réponse de la ville de Dourdan

Effectivement, le rapport de présentation du SPR n’est pas opposable a la différence des
documents réglementaires. Il a néanmoins été décidé par la commission urbanisme d’ajouter un
élément en disposition générale du reglement pour assurer une plus grande prise en compte
paysagére et une meilleure cohérence des documents.

Commentaire du commissaire enquéteur

Le rapport de présentation du SPR n’est pas opposable, contrairement au réglement ; la ville peut
s’appuyer sur ce document.

5.3 Appréciation du commissaire enquéteur sur I’enquéte publique

La participation du public a été réelle, mais sans exces, pendant les quatre permanences et durant
toute la durée de I’enquéte. La forte participation en matiere de contributions reste celle des
différentes associations concernées par I’environnement, le patrimoine de la ville, la qualité de
vie dans la commune.

Certains sujets, comme le zonage, le réglement ou le stationnement ont attiré 1’attention des
associations, beaucoup moins celle du public qui pourtant doivent intéresser une grande partie de
I’habitat individuel.

C’est compréhensible, de maniére générale, la population a plus de facilité a porter un jugement
sur un projet que sur une vision d’urbanisation et de développement de la ville.

On peut regretter une information relativement faible, 1égale certes, mais peu attractive. Il n’y a
eu qu’un seul entrefilet dans le bulletin municipal de janvier et sur le site internet, sachant que les
affichages administratifs sont peu regardés par la population.

On doit aussi constater que les pieces du dossier contiennent beaucoup d’erreurs, relevées en
grande partie par les associations et le public, qui ont été corrigées pendant I’enquéte et qui

devront I’étre dans le document final a présenter au conseil municipal pour approbation.

Jajoute que les plans qui ont été proposés sont d’une lecture difficile, que ce soit par le
graphisme ou la couleur, ou le repérage.

Je reviendrai sur ces différents points dans les conclusions.
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Celles-ci figurent au chapitre 6, annexé séparément au présent rapport, conformément a 1’article
R123-19 du code de I’environnement.
Je remercie ’ensemble des interlocuteurs que j’ai rencontrés, Monsieur le Maire de la commune,
Monsieur le Maire-adjoint a ['urbanisme, Madame la Directrice de ['urbanisme et ses
collaborateurs, pour leur accueil, et qui ont bien facilit¢ ma mission.
Le présent document a été établi en 2 exemplaires papier et un exemplaire numérique transmis a :
v' Un exemplaire numérique a Madame la Présidente du Tribunal Administratif de
Versailles
v Un exemplaire papier et un exemplaire sous format numérique a la commune de Dourdan
v' Un exemplaire papier conservé par le commissaire enquéteur

Brétigny-sur-Orge le 05 mars 2024

Serge CRINE
Commissaire enquéteur
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Département de ’Essonne

Commune de Dourdan

Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de l1a commune
de Dourdan

Enquéte publique du 08 janvier au 09 février 2024

CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

Le 05 mars 2024
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6 Conclusions motivées — avis du commissaire enquéteur

6.1 Rappel sur ’objet et le déroulement de I’enquéte publique
6.1.1 Objet de I’enquéte publique

La commune de Dourdan est couverte par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 14
mars 2014, mis a jour le 22 mai 2014 portant intégration des périmetres de protection modifiés,
mis a jour le 29 juin 2016 portant périmétre de protection des canalisations de transport de gaz et
mis a jour le 16 février 2018 portant intégration du plan de Prévention des Risques d’Inondation
des cours d’eau de 1’Orge et de la Sallemouille.

La commune de Dourdan a par arrété du 26 juillet 2023 prescrit la modification n°2 du PLU, en
approuvant les objectifs de ce nouveau projet et en fixant les modalités d’une concertation. Il
s’agit d’'une modification de droit commun.

Les objectifs de la modification ont été précisés dans cet arrété :

1) La mise en conformité des documents avec le PPRI 2017 et le SPR 2020

2) Des modifications réglementaires pour mettre en ceuvre des projets

3) Des modifications reglementaires visant a améliorer la qualité architecturale des
constructions

4) La mise a jour des annexes du PLU

Tous ces themes ont été développés au chapitre 2.3.1 du présent rapport.

Le dossier qui a été soumis a I’enquéte publique est complet et conforme aux regles des codes de
I’urbanisme et de I’environnement.

6.1.2 Déroulement de I’enquéte publique

Par décision n® E23000066/78 du 13 novembre 2023, Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles m’a désigné comme commissaire enquéteur.

Par arrété n° ARR2023-308 du 14 décembre 2023, Monsieur le Maire a ouvert 1’enquéte
publique relative au projet de modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Dourdan.

Ce méme arrété a précisé les modalités de 1’enquéte publique. Celle-ci s’est déroulée pendant 33
jours consécutifs, du lundi 08 janvier 2024 au vendredi 09 février 2024, a la mairie de Dourdan.

Le public pouvait prendre connaissance du dossier aux jours et heures d’ouverture de la mairie, et
consigner éventuellement ses observations, propositions et contre-propositions sur le registre
prévu a cet effet et déposé en mairie, ou sur le registre numérique a 1 adresse
htpp://www.registre-dematerialise.fr/5078 ou les adresser par écrit au commissaire enquéteur, a la
mairie, siege de 1’enquéte, ou les adresser par courriel a « enquéte-publique-5078@registre-
dématerialise.fr ».
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Au cours de I’enquéte, j’ai tenu 4 permanences qui ont eu lieu les :

v Lundi 08 janvier 2024 de 09h00 a 12h00

v Samedi 20 janvier 2024 de 09h00 a 12h00
v' Mardi 30 janvier 2024 de 14h30 a 17h30

v' Vendredi 09 février 2024 de 14h30 a 17h30

Cette enquéte publique s’est déroulée dans de bonnes conditions, sans incident, dans le respect
des dispositions fixées par les lois et réglements en vigueur au moment de I’enquéte.

6.1.3 Information du public

Les dispositions de 1’article 8 de I’arrété municipal relatives a I’ouverture de I’enquéte publique
ont été respectées.

Un avis au public, faisant notamment connaitre ’ouverture de 1’enquéte est paru dans les
journaux a couverture régionale, « Le Grand Parisien » les 21 décembre 2023 et 09 janvier 2024
et « Le Républicain » les 21 décembre 2023 et 11 janvier 2024. Ces insertions sont parues au
chapitre des annonces légales et ont respecté le délai 1égal de parution.

L’avis d’enquéte publique a été affiché sur les panneaux administratifs de la ville.
En dehors de I’information légale, le public a pu étre informé par 1’avis d’enquéte paru sur le site
internet de la ville et par la publication dans le bulletin municipal. Il n’y a pas eu de réunion
publique.
Les mesures de publicité et d’information de la population mises en ceuvre ont permis a chacun
de s’exprimer sur le dossier soumis a I’enquéte publique. L’information du public a été
correctement organisée et suffisante.

6.1.4 Procés-verbal de synthése et mémoire en réponse
Un proces-verbal de synthése des remarques, faites par la MRAe, les Personnes Publiques
Associées et le public, a été établi et transmis au maitre d’ouvrage le 16 février 2024 par mail et
réceptionné le méme jour. Le mémoire en réponse m’a été envoyé par mail le 01 mars 2024.
6.2 Avis du commissaire enquéteur sur les observations

6.2.1 Remarques générales sur I’enquéte publique
Suite aux réponses apportées par la ville sur le document de synthése, j’ai pu faire des
commentaires sur les questions soulevées; on pourra utilement s’y rapporter (pages 30 et
suivantes). Dans ce document de conclusion, je voudrais revenir sur deux points, qui sans

remettre en cause I’enquéte, méritent d’étre relevés.

I — Sur la procédure

L’enquéte publique porte sur le projet de modification n°2 du PLU de la ville de Dourdan. 11 ne
s’agit pas d’une révision qui aurait entrainé une relecture du PADD et de I’ensemble des picces
du dossier de PLU.
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La procédure de modification peut permettre de « réparer » un oubli ou une erreur, de s’adapter a
I’évolution de la ville, ou de prendre en compte les nouvelles 1égislations.

Ceci pour dire qu’une modification ne bouleversera pas les fondamentaux qui ont conduit a
I’approbation du PLU ; dans ce projet on y trouve I’intégration du PPRI, I’intégration du SPR et
des adaptations du zonage ou du réglement. Par rapport au PLU en vigueur, il n’y a pas de
transformation importante sur les zones urbaines, agricoles ou naturelles.

Bien sir, ces adaptations peuvent €tre discutables, on peut s’y opposer ou pas, mais en tout état
de cause le PLU n’est pas changé dans son esprit ; ce sera, s’il en était besoin, 1’objet d’une
révision éventuelle.

C’est pourquoi certaines remarques ou observations tiennent plus d’une révision que d’une
modification. La ville pourra dans sa réflexion d’évolution de son PLU en tenir compte ; je pense

notamment au secteur de Vaubesnard, ou a la possibilité de mettre en place une OAP « paysage ».

II — Sur le dossier d’enquéte publique

Force est de constater que des erreurs ou des présentations difficiles a comprendre ont été faites
dans la rédaction de ce dossier, qu’il s’agisse des documents écrits ou des plans.

Par exemple, dans le rapport de présentation, on présente les modifications du zonage sur un
secteur, avec un « plan avant » et « un plan apres » ; c’est trés bien, a condition que les deux
plans soient présentés avec la méme échelle, ce qui permettrait de bien comprendre les
modifications.

Sur les plans de zonage, le choix des couleurs et leur juxtaposition n’est souvent pas judicieux
pour lire les zones. De plus, n’apparaissent pas sur ces plans de zonage le libell¢ des rues, ou bien
des équipements comme les voies ferrées, ce qui oblige pour les personnes qui ne connaissent pas
la ville a consulter d’autres plans pour se repérer.

Toujours sur les plans de zonage, on ne sait pas, a la lecture du cartouche, s’il s’agit des plans
modifiés ou des plans en vigueur et j’ajoute qu’il n’est pas fait de distinction entre les deux plans
de zonage (sans échelle), I’un pour I’ensemble de la ville, 1’autre pour la zone urbanisée.

Et il y a quelques erreurs de dessin, comme le cone de vue qui n’est pas conforme au plan du SPR.

Les pieces écrites sont également a relire et a corriger, que ce soit au niveau de la pagination, ou
des dates qui ont pu étre inscrites sur les documents. A titre d’exemple je prendrai le rapport de
présentation, qui sur sa page de garde indique « PLU approuvé par délibération du conseil
municipal en date du 14 mars 2014 » puis « modification n°2 du PLU » en faisant référence a la
présente enquéte. Le titre principal aurait été au minimum d’inscrire « note de présentation ».
Certes le PLU en vigueur date de 2014 mais il aurait été utile d’indiquer clairement que le dossier
présenté portait sur la modification.

Ce travail de mise en forme et de correction n’est pas difficile a faire, et plus que souhaitable

pour faciliter la lecture et I’instruction des actes administratifs futurs, avant ’approbation par le
conseil municipal du dossier définitif.
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III - Sur ’information

Des remarques écrites et orales ont été faites concernant I’information donnée sur cette enquéte
publique.

Elle respecte les textes, elle a été faite correctement par rapport a ces obligations légales. Elle
peut avoir été considérée comme relativement faible, établie a minima. Peut-étre, mais 1’affichage
sur les panneaux administratifs, la publication dans deux journaux, la publication dans le bulletin
municipal, ’inscription sur le site internet, sont suffisants pour que le public soit informé.

J’ajoute que les associations environnementales ou patrimoniales, ou cadre de vie Dourdannais,
ont été associées bien en amont de I’enquéte et qu’elles n’ont pas été surprises du lancement de
I’enquéte. J’en veux pour preuve la premiere permanence ou j’en ai re¢u un certain nombre, et
I’importance des contributions déposées au cours de I’enquéte.

6.2.2 Remarques sur ’avis de la MRAe
La MRAe est dans son role qui consiste a ne pas juger de I’opportunité du projet mais de veiller a
la qualité environnementale et la prise en compte de 1’environnement. Son avis n’est ni favorable,
ni défavorable, il vise a permettre d’améliorer la conception du PLU et la participation du public
a I’¢élaboration des décisions. Le maitre d’ouvrage prend en considération 1’avis de I’autorité

environnementale pour modifier, le cas échéant le plan avant de 1’adopter.

A la lecture du projet de modification du PLU de la ville de Dourdan, la MRAe a jugé qu’il n’y
avait pas nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

Cependant, des remarques ont été émises dans 1’avis. Elles ont été reprises dans le document de
synthese et les réponses de la ville sont en adéquation avec les observations de la MRAe.

Les remarques de la MRAe sont prises en compte par la ville ; il n’y pas d’opposition
formelle au projet de modification du PLU.

6.2.3 Remarques des PPA et du public
Les Personnes Publiques Associées et le public se sont exprimés avec ou sans observations.
Jai fait, dans le corps du rapport, des commentaires sur une majorit¢ de remarques ou
d’observations et la ville pourra utilement en prendre connaissance ; je voudrais y revenir pour

certaines d’entre elles.

Ce ne sont ni des réserves, ni des recommandations. Simplement I’avis et I’appréciation du
commissaire enquéteur sur certains sujets, livrés a la réflexion de la ville.

1/ La propriété « Le Potelet »

La procédure de modification du PLU ne permet pas un changement de zonage. Mais le
site mérite d’étre étudié ultérieurement, en liaison avec la propriétaire. Il serait dommage de ne
pas maintenir les batiments existants, en leur permettant a travers un zonage et un réglement
adaptés de les réhabiliter.
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2/ La zone UFDb sur ’ancienne caserne des pompiers

Je pense qu’il faut €tre affirmatif sur le zonage qui doit étre proposé sur ce site. La réponse de la
ville n’est pas claire, d’autant que le promoteur propriétaire est prét a faire les efforts nécessaires
pour satisfaire la ville et les associations environnementales.

3/ L’article UCV2

Jai été sensible a la demande de I’association qui travaille dans le domaine médico-social et qui
propose de faire des logements pour des personnes handicapées, en lien avec un bailleur social.
L’article UCV2 ne permet pas ce type d’opération, compte tenu de la dimension des logements. I1
serait peut-Etre possible de trouver une écriture de cet article permettant ces programmes, sans
remettre en cause 1’orientation de la ville dans ces secteurs.

4/ Les panneaux solaires

Les propriétaires, en collectif ou en individuel, sont sollicités pour réaliser des économies
d’énergie ; c’est une démarche nationale. Beaucoup sont préts a investir et notamment par la pose
de panneaux solaires pour I’habitat individuel, dans des limites techniques et financieres
accessibles et raisonnables. La pose de panneaux en surimposition n’est pas de nature a dégrader
I’environnement ou I’architecture des batiments. C’est pourquoi je trouve un peu dommage de ne
pas les autoriser, méme a I’intérieur du périmetre SPR.

5/ La chapelle de I’Ho6tel-Dieu

La demande est forte d’utiliser la chapelle de 1’H6tel-Dieu en équipement culturel. Il serait
souhaitable de bien I’affirmer dans I’ensemble des documents, rapport de présentation, OAP,
reglement.

6/ Parking souterrain

Les avis sont trés partagés sur cette opération. Je 1’ai dit rapidement dans mon commentaire, je
partage la proposition de la ville. Ce parking devrait permettre de limiter, voire de le supprimer,
le stationnement dans le centre historique. Tout ne sera pas résolu, mais il y aura une vraie
amélioration, et la ville pourra accompagner la construction de ce parking par d’autres
aménagements.

Ces dernieres appréciations ne remettent pas en cause le projet de modification du PLU ;
elles peuvent aider a la réflexion de la ville, soit a ’occasion de cette modification du PLU,
soit lors de la révision éventuelle de ce PLU.
6.3 Conclusion du commissaire enquéteur

6.3.1 Sur ’enquéte publique
La modification du PLU permet des mises a jour, permet de corriger des erreurs faites a

I’occasion de son élaboration, permet aussi de faire quelques adaptations du réglement ou du
zonage, sans remettre en cause le PADD notamment.
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Comme dans tout projet présenté par le maitre d’ouvrage, les propositions ne sont pas toujours
agréées par le public ; c’est le cas pour cette modification du PLU

La ville doit en tenir compte dans 1’adoption définitive de son document d’urbanisme et donner
suffisamment d’explications pour emporter sinon 1’adhésion, a minima une compréhension.

» Considérant que les conditions de I’enquéte ont respecté la 1égislation et la réglementation
en vigueur,

» Considérant que le dossier de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la ville de
Dourdan contient les informations nécessaires pour que le public soit bien informé et que

sa composition tout comme son contenu étaient conformes aux textes en vigueur,

» Considérant que les permanences effectuées se sont déroulées dans de bonnes conditions
d’organisation et d’accueil,

» Considérant que le public a pu s’exprimer précisément sur les pieces du dossier,

» Considérant I’ensemble des remarques et observations,

» Considérant les réponses de la ville au document de synthése,

6.3.2 Avis

» Apres mise a disposition du public du dossier sur le territoire de la commune de Dourdan,
Apres avoir étudié le dossier et échangé avec le maitre d’ouvrage,

Apres avoir visité quelques sites particuliers,

Apres avoir tenu en mairie de Dourdan quatre permanences,

vV V VYV V¥V

Apres avoir pris connaissance de I’ensemble des observations annotées sur le registre, ou
déposées en mairie et annexées, ou regues par courrier €lectronique,

» Apres avoir pris connaissance des réponses de la ville au document de synthese,

J’émets un avis favorable au projet de modification
n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Ville de
Dourdan dans les conditions du dossier mis a
I’enquéte.
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6.3.3 Réserves et recommandations

L’avis est émis sans réserve mais avec une recommandation et j’attire 1’attention de la ville de
Dourdan sur les commentaires que j’ai faits sur un certain nombre de points.

Recommandation : corriger les erreurs ou mettre a jour tous les documents qui ont été
proposés a ’enquéte avant le vote du dossier par le conseil municipal.

Brétigny-sur-Orge le 05 mars 2024

Serge CRINE
Commissaire enquéteur
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Département de ’Essonne

Commune de Dourdan

Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de l1a commune
de Dourdan

Enquéte publique du 08 janvier au 09 février 2024

ANNEXES

Le 05 mars 2024
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8.

9.

7 Annexes

. Arrété¢ municipal du 14 décembre 2023
. Délibération du Conseil Municipal du 05 octobre 2023

. Arrété municipal du 26 juillet 2023

Avis de la MRAe

. Avis d’enquéte publique

Annonces légales parues dans les journaux

Décision n°® E23000066/78 du 13 novembre 2023 de Madame la
Présidente du Tribunal Administratif de Versailles

Certificat d’affichage

Publication de 1’avis sur le site internet

10.Publication de 1’avis dans le journal local

11. Proces-verbal de synthése et mémoire en réponse

Brétigny-sur-Orge le 05 mars 2024

Serge CRINE
Commissaire enquéteur

Décision n° E 23000066/78

61



Commune de Dourdan

Décision n° E 23000066/78

62



Commune de Dourdan

7.1 ANNEXE 1

Arrété municipal du 14 décembre 2023
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Département de I"'ESSONNE République Frangaise

Arrondissement d’ETAMPES W '
~ ”,

Commune de DOURDAN ARRETE

Nomenciature N* :J, ,j,
N°ARR2023 30 B

Objet : Ouverture et organisation d’'une enquéte publique-Modification n*2 du Plan Local d’Urbanisme

Le Maire,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 153-19 et suivants et R 1538,

Vu le Code de I'environnement et notamment ses articles L 123-1 3 L 123-1S, 1L 153-41 3 L 153-44 et R 123-1 4 R 123-
46;

Vu l'arrété ministériel du 24 avrii 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affichage de I'enquéte publique
mentionné 3 l'article R 123-11 du code de I'environnement,

Vu le Plan Local d’urbanisme approuvé par délibération du 14 mars 2014,
Vu I'arrété municipal en date du 26 juillet 2023 prescrivant la modification n* 2 du Plan Local d’urbanisme,

Vu la décision en date du 13/11/2023 N* F23000066/78 de madame la présidente du tribunal administratif de
Verszilles désignant Monsieur Serge CRINE, commissaire enquéteur,

Vu les piéces du dossier de modification du Plan Local d’urbanisme soumis a enquéte publique, et les avis des
différentes personnes publiques associées,

Vu Favis conforme de la Mission Réglonale d’Autorité environnementale en date du 20 septembre 2023 concluant 3
I‘absence de nécessité de réaliser une évaluation envircnnementale de la modification N* 2 du PLU aprés examen au
cas par cas,

Vu la délibération n* 2023 -75 du Conseil Municipal en date du 5 octobre 2023 confirmant lavis de la Mission
Régionale d'autorité environnementale,

Vu l'arrété N* 2021-101 dul0 juin 2021 portant délégations de fonctions et de signature a Monsieur Laurent
LARREGAIN, pour tout acte et document relatifs 3 I'urbanisme, au patrimoine et aux transports.

ARRETE
Article 1: Il sera procédé a une enquéte publique sur la modification n*2 du Plan Local d’Urbanisme de

Dourdan du lundi 8 janvier 2024 au vendredi 9 février 2024 soit 33 jours consécutifs

Article 2 : Monsieur Serge CRINE a été désigné en qualité de commissaire enguéteur par décision de la
présidente du tribunal administratif de Versallles en date du 13/11/2023

Article 3 : Les piéces du dossier ainsi qu’un registre d’enquéte 3 feuillets mobiles, coté et paraphé par le
commissaire enquéteur, seront tenus 3 la disposition du public en mairle de Dourdan,
pendant la durée de 'enquéte du lundi 8 janvier 2024 au vendred| 9 février 2024

Du lundi au vendredi de 9h00 & 12h00 et de 14h00 A 17h30.

Pendant la durée de I'enquéte publique, un site Internet comportant un registre
dématérialisé sécurisé auquel le public peut transmettre ses contributions et propositions
directement est ouvert 3 I'adresse internet suivante : https://www.registre-
dematerialise.fr/5078

Les contributions pourront également étre transmises via |'adresse mail suivante : enquete-
publique-5078@registre-dematerialise.fr

Les contributions transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le
registre dématérialisé https://www.registre-dematerialise.fr/5078 et donc ¢ RFCU FN RFTTCTORE 1

le 14/12/202

% AR J
FORR G21- 210102001 - 20212 19- AR 202000
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Article 4 :

Article S :

Article 6 :

Article 7 :

Article 8 :

ARR2023

Page 2/3
Le public pourra également prendre connaissance du dossier et consigner ses observations et
propositions sur le registre papier ouvert 3 cet effet ou les adresser par correspondance 3
monsieur le commissaire enquéteur 2 I'adresse suivante :

Monsieur le commissaire enquéteur,
Mairie de Dourdan,
esplanade jean moulin, 91410 Dourdan

Toute personne pourra, sur sa demande et 3 ses frais, obtenir communication du dossier
d’enquéte publique auprés de la mairie de Dourdan dés la publication du présent arrété.

Monsieur le commissaire enquéteur se tiendra 3 la disposition du public, en mairie, pour
recevoir les observations, aux dates et heures suivantes :

Lundi 8 janvier 2024 de 9h00 3 12h00
Samedi 20 janvier 2024 de Sh00 a 12h00
Mardi 30 janvier 2024 de 14h30 a 17h30
Vendredi 8 février 2024 de 14h30 3 17h30

A I'expiration du délai de I'enquéte prévu, le registre d’enquéte sera clos et signé par le
commissaire enquéteur. Dés réception du registre et des doci s és, Monsleur le
commissaire enquéteur rencontrera, dans la huitaine, le Maire de la commune de Dourdan et
lui communiquera les observations écrites ou orales consignées dans un procés-verbal de

synthése Le Maire disposera de quinze jours pour produire ses observations éventuelles

Dans un délai de trente jours a compter de la date de cldture de Penquéte, Monsieur le
commissaire enquéteur trar ttra au maire de la commune de Dourdan, le dossier de
I'enquéte accompagné du registre et des piéces annexes, avec son rapport et ses conclusions
motivées. Il transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées a
la présidente du tribunal administratif de Versailles.

Le rapport conforme aux dispositions des articles L 123-15 et R 123-19 du code de
'environnement relatera le déroulement de I'enquéte et examinera les observations,
propositions et contrepropositions recueillies. Les conclusions motivées seront consignées
dans un document séparé précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou
défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée
en mairie et sur le site internet www.dourdan.fr pour y étre tenue 2 la disposition du public
pendant un an, 2 compter de la date de cléture de I'enquéte.

Le conseil municipal se prononcera par délibération sur I'approbation du PLU. Il pourra, au vu
des résultats de I'enquéte publique et du rapport et conclusions du commissaire-enquéteur,
décider s'il y a lieu d'apporter des modifications au projet du PLU en vue de cette

approbation.

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié, quinze jours au
moins avant le début de Fenquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans
deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département :

Le Parisien
Le Républicain
Il sera également publié sur le site internet www. Dourdan.fr et le magasine municipal.

Quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet
avis sera également publié, par voie d’affiche, 3 la mairie et en tous lieux habituels.

L'accomplissement de cette mesure de publicité fera objet ¢’un certificat du Maire.

¥ REC L EN PREFEC TURE
le 14/12/2623
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Articie 9:

Article 10 :

Ampliation :

Publié Je :

Acte rendu exécutolre :
Transmis au représentant de I'Etat.

Une cople des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d’enquéte avant
l'ouverture de I'enquéte en ce gi concerne la premiére insertion et au cours de I'enquéte
pour la deuxiéme insertion.

Le responsable du projet est Monsieur le Maire de Dourdan.

La direction de I'urbanisme se tient & la disposition du public pour toute demande
d'informations sur les projets de modifications du PLU au 01 60 81 14 21 ou par courriel 3
urba@dourdan.fr.

Dans le délai de deux mois a compter de sa publication, le présent arrété peut faire I'objet
d’un recours gracieux adressé au Maire ou d'un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Versailles, le recours gracieux prorogeant de deux mois le délai de recours
contentieux.

Le Directeur Général des Services est chargé, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent arrété dont copie leur sera adressée

Monsieur le préfet de I'Essonne
Monsieur le commissaire enquéteur
Madame la présidente du tribunal administratif de Versailles

Fait 3 Dourdan, le Ay 12 2023

¢ Laurent LARREGAIN
= Phdfoint au Maire délégué a
&/ Turbanisme, au patrimoine et aux
" transpérts

14/12/2023

ARR2023
Fage 3/3

f RECUFN DPRFTFCTURF

le 14/12/2623

—

AR W03 -2191 02001202

1219 RER2uZ

Décision n® E 23000066/78

66



Commune de Dourdan

7.2 Annexe 2

Délibération du Conseil Municipal du 05 octobre 2023
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Ll RFCU EN PREFECTURE |
le 14/11/2823

2 Agpie 3o i esvs § lgabee com i
99 _DE-091-219102001-20231005-DEL2023 075
Département de I'ESSONNE République Frangaise
Arrondissement d’ETAMPES Extrait du registre des DELIBERATIONS
Commune de DOURDAN du Conseil Municipal du jeudi 5 octobre 2023
Nomenclature N°: 2.1 Conseillers en exercice ; 33
N°DEL2023075 Présents : 29
Votants : 27

Objet : Plan Local d'Urbanisme ~ Modification : absence d’évaluation environnementale

Le jeudi 5 octobre 2023 & 20h30, le Conseil Municipal de la Commune de DOURDAN, légalement convoqué par
Monsieur le Maire le 29 septembre 2023, s'est réuni sous la Présidence de Paolo DE CARVALHO, a la salle des
fétes de Dourdan.

PRESENTS : Paolo DE CARVALHO — Josépha BREBION — Rémy BRUNEL — Isabelle PRADOT — Laurent LARREGAIN
— Estelle ROLET-PARANT — Mohamed MOURDI — Karina STUDER - Philippe CELESTIN -Daouda
TIMERA ~ Murielle VIEYRA - Pascal AUDOUIN - Jean-Christophe MARMILLON — Nicole LOPEZ —
Christelle AMAND - Nadia LE BOURNOT - Yann LECOMTE - Christine DOS SANTOS — Ludovic
LAFFONT - Benoit PANOT - Barbara FAUSSET ~Maryvonne BOQUET — Gérard DIAZ - Olivier BOUTON
~ Nessa DAVRAIN - Thomas KIEFFER — Salwa NASSER - Eric POUBANNE — Fabrice BARON,
Conseillers Municipaux.

ABSENTS EXCUSES : Marc PLISSONNEAU a donné pouvoir 3 Christelle AMAND,
Nathalie POULAIN a donné pouvoir 3 Mohamed MOURDI,
Sabrina BERSY a donné pouvoir 3 Daouda TIMERA
Rémi CROUZET a donné pouvoir & Fabrice BARON
conformément a I'article L2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales.

SECRETAIRE DE SEANCE : Ludovic LAFFONT.

Le Consell municipal entend I'exposé de Laurent LARREGAIN.
Vu le Code Général des Collectivités territoriales
Vu le Plan Local d’'urbanisme approuvé le 22 novembre 2013 par délibération municipale n*2013-131, mis 3
Jour par arrété municipal n"2014-87 du 10 mars 2014 et approuvé suite aux remarques du préfet par
délibération municipale n* 2014-014 du 14 mars 2014, mis 3 jour par arrété municipal n* 2014-220 du 2 mal
2014 pour l'intégration des périmétres de protection modifiés, modifié par délibération n® 2014-054 du 19
décembre 2014,
Vu larrété municipal en date du 26/07/2023 engageant la procédure de modification n* 2 du Plan Local
d’Urbanisme,
Vu Farticle R 104-12-3 du code de I'urbanisme qui prescrit que certaines procédures de modifications de PLU
font Fobjet d'un examen au cas par cas par I'autorité environnementale pour déterminer s'il est nécessaire de
réaliser une évaluation environnementale de la procédure,
Vu Farticle R 104-33 du code de I'Urbanisme qui prévoit que la personne responsable du projet prenne une
décision relative a la réalisation ou non d’une évaluation environnementale au vu de Favis conforme de
I"autorité environnementale sur I'examen au cas par cas de la procédure,
Vu l'article R 104-36 du code de I'Urbanisme qui prévoit que la décision mentionnée 3 article R 104-33 du
méme code soit prise par le conseil municipal compétent en matiére d’urbanisme lorsque le PLU est modifié,
Vu Favis n® MRAe AKIF 2023-119 de l'autorité environnementale en date du 20/09/2023 selon lequel la
modification n* 2 du Plan Local d'Urbanisme de Dourdan n’est pas soumise 3 évaluation environnementale,
Considérant les objectifs de la modification du PLU :
- mettre en conformité les piéces du PLU avec le plan de prévention des risques d'inondation (PPRI) des
vallées de |'Orge et de la Sallemouille, approuvé le 16 juin 2017 ;
mettre en conformité les piéces du PLU avec le site patrimonial remarquable (SPR), approuvé le 28 février
2020 et rectifié le 17 septembre 2020 ;
modifier les OAP pour mettre en ceuvre des projets structurants : OAP « circulations douces » et OAP «
Coeur de ville » ;
- procéder a des modifications du réglement écrit
- procéder 3 des modifications du plan de zonage
- Mettre a jour les annexes

Page 1/2
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¥ RECUEN PREFECTURE |
le 1471172623
L Aphcn o pordt Eigateo cone J
99 _DE-091-219102001-20231005-DEL 2023075~
Considérant le contexte : la modification du PLU intervient aprés un ju;ement du tribuier eunimnsuaw ue
Versailles de décembre 2021 ayant annulé la délibération du 31 janvier 2020 approuvant le PLU, le PLU
actuellement en vigueur est le PLU approuvé le 22 novembre 2013 et modifié le 14 mars 2014

Considérant les incidences de cette modification rappelées dans I'avis conforme de ['autorité
environnementale

Concluant que la modification du plan local d'urbanisme de Dourdan ne présente pas d'incidences notables
pour |'environnement dés lors que I'analyse des effets du PLU sur le cours d’eau de I'Orge et sur les aléas
d'inondation par débordement de cours d'eau et par remontées de nappes dans le secteur de la rue de la
Gaudrée aura été effectuée en amont de tout aménagement.

Vu l'avis de la commission « Aménagement du territoire et développement économique » du 22 septembre
2023,

Considérant que la procédure de modification n*2 du PLU de Dourdan entre dans le champ d’application des
articles R 104-12-3 et R 104-33 du code de I'Urbanisme,

Considérant que le Conseil municipal de Dourdan est compétent pour prendre la décision relative 3 la
réalisation ou non d’une évaluation environnementale au vu de I'avis n® MRAe AKIF 2023-119 de l'autorité
environnementale,

Considérant I'avis conforme de I'autorité environnementale concluant a I'absence de nécessité d’évaluation
environnementale la procédure de modification n°2 du plan local d’urbanisme de Dourdan,

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide 3 unanimité par :

« 27 Voix POUR : : Paolo DE CARVALHO ~ Josépha BREBION ~ Rémy BRUNEL ~ Isabelle PRADOT ~ Laurent LARREGAIN ~ Estelle ROLET-
PARANT ~ Christine DOS SANTOS - Mohamed MOURDI + le pouvoir de Nathalie POULAIN - Karina STUDER - Philippe
CELESTIN — Daouda TIMERA + le pouvoir de Sabrina BERSY - Murielle VIEYRA - Pascal AUDOUIN — Jean-Christophe
MARMILLON - Nicole LOPEZ ~ Christelie AMAND + le pouvoir de Marc PLISSONNEAU - Nadia LE BOURNOT - Yann
LECOMTE ~ Ludovic LAFFONT - Benoit PANOT - Barbara FAUSSET, Eric POUBANNE - Fabrice BARON + le pouvoir de
Réml CROUZET,

« 6 abstentions : Maryvonne BOQUET ~ Gérard DIAZ - Olivier BOUTON - Nessa DAVRAIN — Thomas KIEFFER ~ Salwa NASSER.

- de décider de poursuivre la procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme et de soumettre le
dossier & enquéte publique sans évaluation environnementale préalable,

~ d'autoriser le Monsieur le Maire ou I'Adjoint délégué a signer tout document et accomplir toute
formalité nécessaire au réglement de ce dossier

Falt et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Pour Extrait Conforme
Le ce
Ludovic

Acte rendu exécutolre :

is au représentant de PEtat

vuin-1 § NOV. 2023

Monsieur le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que le présent acte peut faire 'objet d’un
recours gracieux dans un délai de deux mols adressé au Maire et d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Versailles
dans un délai de deux mois 4 compter de sa publication ou de sa notification et de sa réception par le représentant de I'Etat.
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7.3 Annexe 3

Arrété municipal du 26 juillet 2023
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' RECU EN PREFECTURE !
le 26/07/2023

2 Applcation agrése £-legalte com M

99_AR-091-219102001-20230726-ARR2023192~

Département de I’'ESSONNE République Francgaise
Arrondissement d’ETAMPES

Commune de DOURDAN ARRETE

Nomenclature N°:2 . _j/
N°ARR2023- 4 &2

Obijet : Arrété prescrivant la modification n°2 du plan local d’urbanisme

Le Maire,
Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et L.153-37

Vu l'arrété N° 2021-101 du 10 juin 2021 portant délégations de fonctions et de signature a l'urbanisme, au
patrimoine et au transport,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 14/03/2014 par délibération n° 2014-014, modifié par délibération
du 19/12/2014, mis a jour par arrété municipal n° 2014-220 en date du 22/05/2014 portant intégration des
périmétres de protection modifiés, mis a jour n° 2 par arrété municipal 2016-006 en date du 29/01/2016
portant périmetres de protection des canalisations de transport de gaz, mis a jour n° 3 par arrété municipal
ARR 2018-029 du 16/02/2018 portant intégration du Plan de Prévention des Risques d'Inondation des cours
d'eau de I'Orge et de la Sallemouille a été approuvé par arrété inter-préfectoral le 16 juin 2017,

Considérant que la modification envisagée du plan local d’urbanisme a pour objet :

- La mise en conformité des documents avec le PPRi 2017 et le SPR 2020

- Des modifications réglementaires pour mettre en ceuvre des projets
Des modifications réglementaires visant 3 améliorer la qualité architecturale des constructions
La mise a jour des annexes du PLU

Considérant que cette modification n’a pas pour conséquence de changer les orientations du projet
d’aménagement et de développement durables (PADD), de réduire un espace boisé classé, une zone agricole
ou naturelle ou une protection édictée en raison d’un risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages,
ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

Considérant en conséquence, que cette modification n’entre pas dans le champ d’application de la procédure
de révision ;

Considérant que cette modification a globalement pour effet de majorer de plus de 20 % les possibilités de
construire résultant, dans la zone, de 'ensemble des régles du plan, de diminuer les possibilités de construire,
de diminuer la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser ;

Considérant en conséquence, que cette modification entre dans le champ d’application de la procédure de
modification dite de droit commun ;

Considérant que la procédure de modification est menée a I'initiative du maire ;

Considérant que la procédure de modification doit étre notifiée aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de I'urbanisme

Considérant que la procédure de modification nécessite une enquéte publique
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' RECU EN PREFECTURE |
le 26/87/2823
™ Apphcation agrése E-loga A ¥
99_AR-091-219102001-202 2
ARRETE

Article 1: La procédure de modification n°2 du plan local d’urbanisme de la commune de DOURDAN est
prescrite

Article 2 : Le projet de modification porte sur :

- La mise en conformité des documents avec le PPRi 2017 et le SPR 2020

- Des modifications réglementaires pour mettre en ceuvre des projets

- Des modifications réglementaires visant a améliorer la qualité architecturale des
constructions

- La mise a jour des annexes du PLU

I fera I'objet des modalités de concertation suivantes :

- Au moins une réunion publique d’information

- Un registre de mise a disposition au public

Article 3 : Le dossier de modification du PLU sera notifié au Préfet et aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9, avant I'enquéte publique.

Article 4 : La modification fera I'objet d’une enquéte publique conformément a I'article L.153-41 du
code de I'urbanisme.

Article 5 : Les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a la modification du PLU seront
inscrits au budget de I'exercice considéré ;

Article 6 : A l'issue de 'enquéte publique prévue a I'article 4 ci-dessus, le maire ou son représentant, en
présente le bilan au conseil municipal qui en délibére et adopte le projet de modification
éventuellement amendé pour tenir compte des avis émis et des observations du public, par
délibération motivée ;

Article 7 : Le présent arrété fera |'objet de mesures de publicité définies aux articles R.153-20 a R.153-
22. |l sera affiché en mairie de DOURDAN pendant le délai d’'un mois et la mention de cet
affichage sera publiée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.
Une copie du présent arrété sera adressée a Monsieur le préfet.

Article 8 : Dans le délai de deux mois a compter de sa publication, le présent arrété peut faire I'objet
d’un recours gracieux adressé au Maire ou d’un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Versailles, le recours gracieux prorogeant de deux mois le délai de recours
contentieux.

Article 9 : Le Directeur Général des Services est chargé, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent arrété dont copie leur sera adressée

Ampliation : Monsieur le préfet de I'Essonne, Monsieur le sous-préfet de I'Essonne, Madame l'architecte
des batiments de France, Monsieur le directeur des territoires

Fait 2 Dourdan,le 2&. o 7»,2023 UAdjoint au Maire délégué a

Mxbanisme, au patrimoine et au
Acte rendu exécutoire :
- Transmis au représentant de I’Etat.
- publiéle : 28 o F 2023
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7.4 Annexe 4

Avis de la MRAe
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EXR

REPUBLIQUE Inspection générale de
FRANCAISE I'Environnement et du
,:ff:ﬁ: Développement durable

Fraternité

MRA

Mission régionale d’autorité environnementale
ILE-DE-FRANCE

Avis conforme concluant a
I'absence de nécessité d’évaluation environnementale la modification
du plan local d’urbanisme de Dourdan (91)

aprés examen au cas par cas

N° MRAe AKIF-2023-119

du 20/09/2023
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La Mission régionale d’autorité environnementale d'lle-de-France (MRAe), qui en a délibéré collégiale-
ment le 20 septembre 2023, chacun des membres délibérants attestant qu’aucun intérét particulier ou élé-
ment dans ses activités passées ou présentes n’est de nature a mettre en cause son impartialité dans le pré-
sent avis ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Conseil, relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles R.104-33 a R.104-37 relatifs a I'examen au cas par cas
réalisé par la personne publique responsable ;

Vu le décret n® 2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de I'environ-
nement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de I'environnement et du
développement durable » ;

Vu le décret n° 2022-1165 du 20 ao(t 2022 portant création et organisation de I'inspection générale de I'en-
vironnement et du développement durable, notamment son article 16 ;

Vu les arrétés des 6 octobre 2020, 20 décembre 2021, 24 mars 2022, 28 novembre 2022 et 19 juillet 2023
portant nomination de membres de la mission régionale d’autorité environnementale d'fle-de-France ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe d'ile-de-France adopté le 09 aolt 2023 et publié au bulletin officiel
des ministéres chargés de la transition écologique et de la transition énergétique le 26 ao(t 2023 ;

Vu le plan local d’urbanisme (PLU) de Dourdan approuvé le 22 novembre 2013, puis modifié le 14 mars
2014 suite aux observations du controle de légalité du Préfet ;

Vu la demande d’avis conforme, recue complete le 21 juillet 2023, relative a la nécessité de réaliser ou non
une évaluation environnementale de la modification du PLU de Dourdan, en application des articles R.104-
33 deuxiéme alinéa a R.104 -35 du code de I'urbanisme ;

Sur le rapport de Sylvie BANOUN, coordonnatrice,

Considérant les objectifs de la modification :

* mettre en conformité les piéces du PLU avec le plan de prévention des risques d’inondation (PPRi)
des vallées de I'Orge et de la Sallemouille, approuvé le 16 juin 2017 ;

¢ mettre en conformité les piéces du PLU avec le site patrimonial remarquable (SPR), approuvé le 28
février 2020 et rectifié le 17 septembre 2020 ;

* modifier les OAP pour mettre en ceuvre des projets structurants : OAP « circulations douces » et
OAP « Coeur de ville » ;

e procéder a des modifications du reglement écrit visant a :
o alléger les exigences en termes de nombre de places de stationnement automobile,
o interdire les places de stationnement automobile accessibles par une autre place,
o définir une taille minimale de logements notamment en cas de réhabilitation,
o autoriser les toitures terrasses pour les extensions en rez-de-chaussée et annexes,
o ajuster les régles de clétures,
o ajuster les dispositions de mixité sociale,

m Avis conforme de la Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France 2/4
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o modifier larégle de retrait des constructions résidentielles vis a vis de la voie ferrée,

o intégrer la palette des couleurs du parc naturel régional,

o préciser I'aspect des ouvertures,

o autoriser des extensions des constructions existantes dans le tissu pavillonnaire,

o modifier les regles d’accessibilité aux parcelles,

o intégrer les problématiques de retrait-gonflement des argiles,

o ajouter des dispositions visant a protéger les zones humides avérées,

* procéder a des modifications du plan de zonage visant a :

o encadrer la mutation du site de I'ancienne caserne de pompiers par un reclassement du secteur
de zone urbaine UR1 du PLU en vigueur en zone UFB et par une suppression de I'emplacement
réservé pour logements sociaux,

o ajuster le zonage sur un secteur en mutation autour de la rue Fortin, notamment en reclassant
une partie de la zone URS5 en zone UR3 et en reclassant une partie de la zone UR1 en une nou-
velle zone UR1* au sein de laquelle la hauteur maximale des constructions est abaissée a 12 m ;

o modifier la vocation de la zone UTL (zone d’activité) au profit des zones UR2 et UR1* y permet -
tant la création de logements ;

o reclasser une partie de la zone UE en zone UR4 ;

o classer le Champs de foire en zone d'équipement pour se donner la possibilité de renouveler et
élargir la zone d’équipement dont le gymnase ;

o ajuster le zonage sur la zone d'activités de la Belette en reclassant une partie de la zone d’activi-
tés UAE*en zone UAE ;

* mettre a jour les annexes ;

Considérant le contexte :
¢ la modification du PLU intervient aprés un jugement du tribunal administratif de Versailles de
décembre 2021 ayant annulé la délibération du 31 janvier 2020 approuvant le PLU,
¢ le PLU actuellement en vigueur est le PLU approuvé le 22 novembre 2013 et modifié le 14 mars
2014 ;

Considérant les incidences de cette modification :

- la modification de la vocation de la zone UTL au profit des zones UR2 et UR1*, dans le secteur de la rue de
la Gaudrée, combinée au reclassement a I'est de zones Nj, UR1i et UR2 au profit de la zone UR1*, permet la
création de logements sur un site traversé par le cours d’eau de I'Orge, dans un secteur de corridor alluvial a
préserver ou restaurer du schéma régional de cohérence écologique (SRCE) en lle-de-France, et pour partie
exposé a un risque d’'inondation par remontée de nappe et a proximité immédiate du cours d’eau, sans que
la réduction éventuelle de la zone d’expansion de crue soit appréciée, qui aurait pu étre préservée par une
perspective de renaturation du cours d'eau aujourd’hui busé ;

- 'ajustement de zonage réduisant la zone UE au profit de la zone UR4, a l‘angle sud-est des avenues de
Paris et Pierre Mendés-France, permet la création de logements dans un secteur exposant de futurs habi-
tants aux nuisances sonores liées a ces infrastructures bruyantes classées en catégorie 4 du classement
sonore départemental, au niveau du rond-point d’accés a la rocade ;

- ajustement du zonage sur un secteur en mutation autour de la rue Fortin, par le reclassement d’une par-
tie de la zone URS5 au profit de la zone UR3, permet la création de logements avec une emprise au sol maxi-
male des constructions de 40 % sur une parcelle arborée, contribuant a la trame verte intra-urbaine dont il
conviendra de préserver la qualité fonctionnelle ;

- ajustement des regles de clétures devra prendre en compte I'enjeu relatif au passage de la petite faune,
compte tenu de la proximité des massifs forestiers ;

- la modification du PLU crée des possibilités de densification du tissu urbain a destination de logements ou
d’équipements dans plusieurs secteurs dans lesquels I'intégration au paysage urbain est un enjeu.

m Avis conforme de la Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France 3/4
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Concluant que la La modification du plan local d’'urbanisme de Dourdan, telle que présentée dans le dossier
transmis a I'Autorité environnementale, ne présente pas d’incidences notables pour I'environnement dés
lors que I'analyse des effets du PLU sur le cours d’eau de I'Orge et sur les aléas d’'inondation par déborde -
ment de cours d’eau et par remontées de nappes dans le secteur de la rue de la Gaudrée aura été effectuée
en amont de tout aménagement.

Rend I'avis qui suit :

La modification du plan local d’'urbanisme de Dourdan, telle que présentée dans le dossier transmis a I'Auto-
rité environnementale, n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I’environnement et sur la
santé humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, dés lors que I'analyse des effets du PLU
sur le cours d’eau de I'Orge et sur les aléas d’inondation par débordement de cours d’eau et par remon-
tées de nappes dans le secteur de la rue de la Gaudrée aura été effectuée en amont de tout aménage-
ment. La modification du PLU, par conséquent, ne nécessite pas d’évaluation environnementale par la com-
mune de Dourdan.

.

Conformément a I'article R.104-33 du code de 'urbanisme, la commune de Dourdan rendra une décision en
ce sens.

En application du dernier alinéa de I'article R.104-35 du code de 'urbanisme, le présent avis sera joint au
dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public et publiée sur le site internet de I'autorité
environnementale.

Fait et délibéré en séance le 20/09/2023 ou étaient présents :
Eric ALONZO, Isabelle BACHELIER VELLA, Sylvie BANOUN, Noél JOUTEUR, Ruth MARQUES,
Sabine SAINT-GERMAIN, Philippe SCHMIT, président, Jean SOUVIRON.

Pour la Mission régionale d’autorité environnementale,
\  le président

YU

Phifippe SCHMIT

m Avis conforme de la Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France 4/4
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COMMUNE DE DOURDAN

Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de DOURDAN

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Du 8 janvier 2024 au 9 février 2024

Par arrété n° 2023-308 du 14 décembre 2023, Monsieur le Maire de Dourdan a ordonné I'ouverture de
I’enquéte publique sur la modification n° 2 du Plan Local d’Urbanisme.

L’enquéte publique se déroulera a la mairie de Dourdan, Esplanade Jean Moulin, 91410 DOURDAN, du 8 janvier
au 9 février 2024 inclus soit pendant 33 jours consécutifs, aux jours et heures habituels d’ouverture du public.

Le tribunal administratif de Versailles a désigné Monsieur Serge CRINE en qualité de commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur procédera a I’enquéte publique et recevra le public lors des permanences a la mairie
de Dourdan, aux jours et horaires suivants :

- Lundi 8 janvier 2024 de 9h00 a 12h00

- Samedi 20 janvier 2024 de 9h00 a 12h00

- Mardi 30 janvier 2024 de 14h30 a 17h30

- Vendredi 9 février 2024 de 14h30 a 17h30

Pendant la durée de I'enquéte publique, un site Internet comportant un registre dématérialisé sécurisé auquel
le public peut transmettre ses contributions et propositions directement est ouvert a I'adresse internet
suivante : https://www.registre-dematerialise.fr/5078.

Les contributions pourront également étre transmises via I'adresse mail suivante : enquete-publique-
5078 @registre-dematerialise.fr.

Les contributions transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé
https://www.registre-dematerialise.fr/5078 et donc visibles par tous.

Le public pourra également prendre connaissance du dossier et consigner ses observations et propositions sur
le registre papier ouvert a cet effet ou les adresser par correspondance a monsieur le commissaire enquéteur a
I’adresse suivante :

Monsieur le commissaire enquéteur,

Mairie de Dourdan,

esplanade jean moulin, 91410 Dourdan

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique
aupres de la mairie de Dourdan deés la publication du présent arrété.

A l'issue de I'enquéte publique, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur a la Mairie de Dourdan, aux jours et heures habituelles d’ouverture de la mairie, pendant une durée
d’un an, ainsi que sur le site internet de la Mairie et qu’a la préfecture de I'Essonne.
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Maltre Charlotte GUITTARD, de la SCP DAMOISEAU & ASSOCIES,
Avocat ou Barreau de I'Essonne, demeurant 13 rue des Mazidres,
91000 EVRY-COURCOURONNES
VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
SUR REITERATION DES
Au Tribunal Judicisire d EVRY-COURCOURONNES. au Palals de Justice. 9 rue
des Mazideas, s plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT.
Ladjudication aura lieu Le MERCREDI 14 FEVRIER 2024 3 10 H 00
Cette vente a liew & la requite du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
Socitté Anonyme au capital de 1.331.400.716,80 Euros, ayant son sidége
social & PARIS 13éme, 182 avenue de France, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 542 029 848,
agissant poursuites et diligences de son représentant lgal, domicilvé

on cette qualité audit sidge.
Ayant pour Avocat Maitre Charlotte GUITTARD, de la SCP DAMOISEAU
& ASSOCIES. Avocat au Barreau de I'Essonne.
Dans Fensemble immobilier sis & CHILLY-MAZARIN (91)
43 B avenue Charles de Gaulle
Cadastré section AH numéro 455

W est précisé que sur le Ditiment est Inscrite 1a lettre C de telie sorte que Fadresse est

43 C avenue Charles de Gaulle (sdresse postale)
LOT 127 : Dans e bitiment B, escalier B2, au rez-de-chaussée, UN
APPARTEMENT svec : une entrée, un séjour, une chambre, un bureau,
une cutsine, une salle d'eau, un w.-c.

154,56 m’, jardinet.
Et les 176/10.000%.,
LOT 24 : Au sous-sol. UN PARKING numéro 24. Et les 10/10.000%"
LOT 69 : Au sous-sol, UNE CAVE numéro 69. £t les 2/10.000""
INOCCUPES.,

MISE A PRIX : 76.000 Euros (Soixante-seize mille euros)
Outre les charges, clauses et conditions énoncées au cahier des
conditions de vente
C préalable pour enchérir par chique de

banque
7.600 Euros (chique de banque A Fordre de la CARPA)
Ces lots ont été adjugés A la somme de 160,000 Euros & Naudience du
15 février 2023

Les enchéres ne pourront étre portées que par le ministére d un Avocat
inscrit prés be Tribunal Judiciaire e EVRY-COURCOURONNES.
Pour consulter le cahier des conditions de vente, s'adresser
+ Au Greffe du Juge de [Exécution du Tribunal Judicialre
GEVRY-COURCOURONNES, les lundis, mardis, jeudis et vendredis de
9 heures 5 12 heures. su
01 60 76 78 77 ou ou 01 60 76 78 68. oL Il  éte depose sous la
Rétérence Greffe 22/00171

4 Maitre Charlotte GUITTARD, de lo SCP DAMOISEAU & ASSOCIES,
Avocat au Barreau de I'Essonne. demeurant 13 rue des Maziéres. 91000
EVRY-COURCOURONNES. dépositaire d'une cople de Menchire,
- 5 Maitre Paul BUISSON, SELARL BUISSON & ASSOCIES. Avocat au
Barreau du Vol d'Oise. demeurant 3 PONTOISE (95300). 29 rue Pierre
Butin,
www.bulsson-immobilier.fr - Tél : 01 34 20 15 64
Sur los Neux pour visiter le Lundl 05 février 2024 de IOH4SALIH 45
(Respect des régles sanitaices et port du masque recommandsés).
Fait et rédigé & EVRY-COURCOURONNES (91). le 02 janvier 2024, par
I'Avocat poursuivant

M" Cyril RAVASSARD. Avocat Associd de la SELARL Avocats Associés
Avocat au Barreau de I'Essonne demeurant 1 rue des
Maziéres 3 EVRY-COURCOURONNES (91050) - 1. : 01.60.87.76.00

VENTE AUX PUBLIQUES
0 audence des Crides du Tribun! Judiciawe dEVRY-COURCOURONNES (Essonne)
o0 Palaia de Justice de ladite ville - 3 rue des Mazires

v AURA LIEU le 14 FEVRIER 2024 3 10 H 00

: Eurcpéenne
De Garanties £t Cautions, SA au capital de 262 391 274,00 € immatricubée
au RCS de Paris sous le n® 382 506 079, dont e sikge social est Immeuble
Austeritz 2, 59 avenue Pierre Mendés France & Paris (75013) agissant
poursultes et diligences de ses représentants légaux. domiciliés en cette
qualité audt sidge. Ayant pour avocat M® Cyrll RAVASSARD, Avocat
Associé de la SELARL Avocats Associés Ravassard. Avocat au Barreau
de I'Essonne.

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE
A CORBEIL-ESSONNES (91100) - 58-60 Boulevard Henri Dunant
cadastré section AS n* 115, 58 Boulevard Henri Dunant, pour une
contenance de 00 ha 412 36 ca
Lot N° Bl : Dans le bitiment C, au ler étage 3 gauche,
UN APPARTEMENT de 64,06 m’, de type F3, comprenant - entrée
avec placards, salle d manger / séjour, “

(27 & &/

Le Grand Parisien

Mardi 9 janvier 2024

T C

C

&l ol L5

o

T e Ry
1 ransmises via Fadresse mad subante en.

Conmstitution |7 oo S e |
Bl 1
desociété !
i
i

g L3 - LR A e stom o, Fpmr ey ool [ A ety O o 9 s & 4 Soombee 2070 o - L
b -'i( A AT g o IR vt e i e A, b Vet e g e g okt 8 e
LT R o, e .
x ST

Nerpengcon oe () M»m’mn
s o e, moo il

Les contrtaionns 1ranmaies par Courviel se
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)
tt une SASU ayare les c aractéristiques sul- | Gstre-demarerise 1t/ SO7E ot dond viskies
vortes ) oo tous
Deromnatan |
BARBE NOIR Le publc
Otiet sacial La prise de puvticpation b dé
Tention o4 gestion d actions o e pants so- | 1N ef propasitions sur e registre papier |
chaves, s Louties soCktEs Constitubes ou S g Ouvert A cet effet oules adresser par comes.
constituer sous |mm-um|wm"nvwm:mmmm».
Iustrieies, commetiales, fnancies, 57~ | 16V 3 Tadeesse suvante

Par acte SS9 00 03 01/ 2024, # a ¢te comstl- | regisue domaterialisé hips . www re ]
1

I
pourta égaiement prendre comais- |
04 008NV

Coles, invmobibives ou ares Tootes presta- | Monsieur b commissaine enquitect ]
thorss de services, conseils, ¢tudes u prof Makrie o Dourdan, ]
Ges Societes. sur les plans adminvstratd, | esplanade jean moulin, 91410 Dourdan
comprable techaque. commevcial finarcier | 1
outres ) Toute persenne pouera, sur sa demande et 3 |
Sege 300 2 frais, obteni communication du dosse |
2 Bis place Gabriel Fontaine 51420 | Senquite publiue auprbs de ta makde de
K'T | Oourdan des Ly publication du present
Copital 500 € e

Ourite + 59 arrs. 1

Président | M BENKIIS Amine, demeurant 2 | A Nissue de Tenguite publigue, ke pubic pour
bis place Gabiied Fontaine 81420 Morangis. 1 (3 consuter lo ragport et ks conchusions du |
Adbrission s irssembiées et droits de voles - commissaire enguétewr 3 b Mairie de Dour- |
Le drolt de vote attache aux actorrs o5t 0~ | dan, s jours et heures habituelies & ouves
portionned 3 b quotite du capital qu'elies 1e- | ture de La mairke, pendant une durke d'un an, |
présentent Chaque xction dome dot 3 une § ainsi que sut e ste intermet de b Marie et |
VOl 3u makns Qu'a b prefecture de TEssonne ]
Clause ¢ agrement | Les actions ne peveeryt |

00 GBSy CON S I IS SO QU RS o o e e e e . e e e o e
[agréement preatatie de  collectivine des ¥
sockes statuant 3 L magrite des voor des as.
sockts disposant ou drokt de vote

2 avec 3
cuisine, salle de bains, water closets - BALCONS. Et les 236/10000 ™
des parties communes géndrales.

Lot N* 62 - Dans le bitiment C, au sous-sol, UNE CAVE numéro 62,
Et les 18/10000 " des parties communes générales
LE BIEN SEMBLE INOCCUPE
MISE A PRIX : 58.000 €
Constanation pour enchérir : chique de banque 3 lordre de Mr le
Bitonnier Séquestre représentant 10% du montant de la mise A prix avec
un minkmum de 3 000 €
outre les clauses et conditions énoncées au cahler des Conditions de
vente

Fait et rédigé & EVRY-COURCOURONNES, le 4 janvier 2024
Signé M Cyril RAVASSARD

RENSEIGNEMENTS - 1') M* Cyril RAVASSARD, Avocat Associé de
la SELARL Avocats Assocléds Ravassard Avocat au Barreau de
I'Essonne demeurant 1 rue des Mazires & EVRY-COURCOURONNES
(91050) - T. : 0L60.87.76.00. 2) SELAS REALYZE avocats
au Barreau de PARIS - 52 boulevard Malesherbes 75008 PARIS
T.:0LA3.87.73.07. 3°) Lo cahiar des conditions de vente pout-dtre
consulté au greffe du JEX du T) d'EVRY-COURCOURONNES ol il est
déposé (RG n" 23/00165) les lundi, mardi, jeudi ot vendredi matin
de Sh & 12h sur & au 0L60.76.78.77 ou au
01.60.76.78.68 ou au cabinet de 'avocat du créancier poursulvant.

VISITE SUR PLACE LE § FEVRIER 2024 DE 94 A 10H

Signé : Maitre Charlotte GUITTARD.

Afin & chtens

VOUS POUVET VOUS ASrasear u Cablnet de Favocat. dépositaice &y cahver dey condibons

Ge vente. le Consulter au grefie du tribunal judiciaire concenné ef le Cas échéant
3 rotre site intemet www ferrari fr
Le jour de la visite prisentez vous b ladresse du blen
« un Hubssier de Antice vous recevrs
Pensaz 3 vous rensergner sur 1oc0upaton du bien

S vous souhaiter porter s enchires, vous devrez prendre Fattache dun avocat des

ventes padcinres Gy barteas &y tribunal odiciare supres duguel se deroule ta vente.

e

Les audionces des ventes aux enchires judiciaires sont publiques, vous

pourrez done vous avec e ot assister a
des ventes sans porter les enchéres.

Pour porter les enchives renseignez-vous suprés des Avocals inscrits au
Barreau du Tribunal Judiciaire concerné

~ | Lecomemissane enguitew precedens 3 fen- | ture dune procedure de
e

s
" - Lundi 8 pewvier 2024 de SH00 3 12000
! gireabo)

W RCS o Evry de
commerce
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- - oy MOETIAK AU triOUNA Ot COMYTIYCE Ot PANS
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COMMUNE DE DOURDAN !
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e P202303653
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Serge CRINE en qualité de | dousl en date chy 26 décermbve 2023
Sugerment & irinal de commesce de DOUA
proncexe en date &y 2811 2023, Touver-
redressemnent o
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SARL au capial 0 10000 € ; 4 ol
15 avenue do Norvigs EURL AUX FLEURS
91140 VILLEBON-SUR-YWETTE DEWISSOUS
J 444 463 456 ACS EVRY Socxts & Responsabies Limaie
el eniqudaton
e o e (i
s &
STy 2 s P D s WM";W‘“:;U
aenue 8
M«mimmmm Siége de bauidation : 55 Route dAntony
en romplacement da M. Ronan VERY, 91320 WISSOUS
domissionnaire, 833 607 757 RCS EVRY

3 Dissolutions
M et Liquidations

o caplal 60 55 000 € CEDE um'n !
momsowes  SmiAediGn S b
ROSEVAY 882043979 m,,..w%. it el
v IRA DOS SANTOS, 500
Sue AGE B 0110872023 ot compiee 5098 G0 commerce ayent pout acov
e o8 jous e, Wade, peinture,
. nique de tout véhicule Ventes
Nouveau président : M. MARTIN Flo-  ge détachées, tout opératon
rian, gsmeurart au 16 ne Bamasm. “conomique et financiére so
S drag 3 Toblet sus-ndiqus- expions
G0 M. M'SAAD Abdeléah démissionnaire. ﬂ%@ Fortaine, gmgl:
Batr S10 HIANSS  205% e, par ot
. par Ordon-
NEWCO GREENHOLDING e ot trarlert o6 pro-
SAS au caplal 0o 12216805 € : R
ZAC du Haut Wissous,
" 2rodesFtres Vosn
- 845356 773 RCS EVAY

mm&rgmmmn
:uadrmﬁ la dénomination
‘sociale qui devient - 100, ¥

Changements
de Régime
Matrimonial

1

. X
Dépot égal au G 1.C. GEVRY.

a0 comn a4 b
: Wtcd'd“:gbhuhhm- g:"“ !1 Ty
" Sege deiquidstion: 17 bis rue de s mr-..."'d." o, oo
A s‘%ﬁuwamm d &mng% a
349 206 932 RCS EVRY liquidateur & compter du 31
- Dépét kgal au G.T.C.EVAY.
g
o ot do :
zw'f' et Modifications
. Gesa el constat hdﬁ.::
nwﬁ&ma‘rmu ULYSSE
+ seront déposés au grefle du Trbunal de SAS au captal de 3 000 €
commarce FEVRY et la sociéé seca ra- 75 ros de Mandres.
e Qo) St 51600 BRUNOY
— RCS EVRY 878 789 627
DALLYSHOP AGE & et'd comp-
‘SARL au capial de 500 € tor de o8 jour, il 3 64 Bdoidé Fadjonction
Sige social : 78 Boulevard do I'Yermos ;

Cessions
eFof"d Mars & la maine de EVF

: . maeed
Pas acte SSP Gy 21 Décembes 2023, 00 mariage
enregisté au

Nous vous rappelons que nous vous
offrons la possibilité d'insérer
vos annonces sur: ?

* Paris (75)

-+ SeinetMarne (77)
- Yvelines (78)

- *Houtsde- ..i.n:1921.} G
e ol
~ *Vold'Oise (95)

- *Oise (60) s

- *Ettous les autres départements

Consultez-nous:
w: 01.69.36.57.10

£ v

fr

p ‘o Maire de
Dourdan a omdonné louwverture de fen-  Jg

=TT

!

"-':msommn do 1430 &
- Vondredi 9 Wvrier 2024 de 14h30 &

- 17h30

Avis

e , un site lntermet un
a’tnquetes nm::'uu
paut transmetry ses contrdbutons
Tadresse infsrnet suvants .?‘Qm
COMMUNE DE DOURDAN 78 i
Modification n°2 meat étre transmises rm"n:
du Plan Local d'Urbanisme (PLU) : rh o
Les contributions  transmases
AVIS D'ENQUETE courel sernt pubiées dans s mol:
. H7S078 ¢ onc viias par .
Le
Du 8 janvier 2024 au § février 2024 P:J‘I:W!:IW
Par ambté n' 2023308 du 14 dé- e papier ouvert & cet effet ou les

combre 2023, Monsieur

20y

REPUBLIQUE FRANGAISE
Liberté - Egainé - Fratenite
mm
Service Urbanssme
RAPPEL

- AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

MODIFICATION N*2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME LU)

ET PROPOSITION DE PERIMETRE DBA”I&[PM"
A AUTOUR DU PARC DE VILLEROY .

Par amété n"AR 318.23,848, en date du 14 novembre 2023, lo Maire de

MENNECY a ‘enquite

l'ouverture de '

O 1o Présidorts do
Administratif do VERSAILLES

Les dossiers de modification n*2 du PLU. et de proposition de la création
du Périmétre Délimité des Abords (P.DA ) sutour du Parc de Vileroy &
enquite publique ains: que regisires & enquéte

12-plu- 'y n'2 du PLU. et https:/iwww.
ia

la création du Délimité des Abords (P.D.A ) autour du Parc de

Villeroy, et sur ia la Monique SAILLET

du lundi au vendredi, de Bh30 & 12h00 et de 13030 & 17h20.

Le Commissaire Enquéteur recevra en Mairie Monique SAILLET
- Jo lundi 8 janvier 2024 de $h00 & 12h00
= lo mardi 16 janvier 2024 do 14h30 & 17h30
- lo vendredi 26 2024 de 14h30 & 17Th30
«le mercredi 7 2024 de 14h30 & 17h30
Pendant la durée de lenquéte, le pudlic pourra alors consigner
68 observations sur les registres d'enquite publique dans
les locaux de la Maire Monique SAILLET ou par vole électronique
fr powr la
modification n*2 du PL U, et
pour

tr la
propositon de la création Pédmétre Délimité des Abords (PDA)
autour du Parc de , Ou bien les adresser par écrit pour qu'elies
solent parvenues, avant la fin du délai de I'

BPn"1a

|
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7.7 Annexe 7

Décision n°E23000041/78 du 11 juillet 2023 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles
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WINUTE

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
13 novembre 2023
N° E23000066 /78 La présidente

Décision désignation commissaire
CODE : typen® 1
Vu enregistrée le 30 novembre 2023 et complétée le 10 novembre 2023, la lettre par

laquelle la commune de DOURDAN demande la désignation d’un commissaire enquéteur cn
vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

modification du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Dourdan ;
Vu le code de I’environnement ;
Vu lc code de I'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire cnquéteur
établies au titre de I’année 2023 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Serge CRINE est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :M. Michel LANGUILLE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la 1égislation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée 4 la commune de DOURDAN, 2
M. Serge CRINE et a M. Michel LANGUILLE.

Fait a Versailles, le 13 novembre 2023.

CARREE R
ND dESNC
N ) e

® <

—
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Certificat d’affichage
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[ ) A {:7/ (//Z}/ur/r/ r2geride
T Dourdan o

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Laurent Larregain, Maire adjoint a l'urbanisme, au patrimoine et aux
transports, de la Commune de DOURDAN (Essonne) atteste que l'avis d’enquéte
publique concernant la modification du Plan Local d'Urbanisme a bien été affiché du
29 décembre 2023 au 9 février 2024 inclus dans les panneaux d'affichages
communaux suivants :

- Mairie

- Gare

- Rue du Faubourg de Chartres

- Rue Jubé de la Pérelle

- Avenue d’Etampes

- Angle Avenue d'Orléans et de I'Avenue de Chéateaudun
-~ Rue de Balzac

- Rue de la Croix Saint-Jacques

- Rue du Potelet

- Angle de la rue d'Orsonville et de la rue Gaétan Brégeon
- Rue Raymond Laubier

En foi de quoi la présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit.

Fait a Dourdan, le 4 mars 2024,

Le Maire Adjoint,
T Délégué a l'urbanisme, au patrimoine
et aux transports

“Laurent Larregain

Hotel de Ville
Esplanade Jean-Moulin - 91410 DOURDAN
Tél: 01.60.81.14.14 - www.dourdan.ir
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7.9 Annexe9

Publication de ’avis sur le site internet
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Par arrété n° 2023-308 du 14 décembre 2023, Monsieur le Maire de Dourdan a ordonné l'ouverture de I'enquéte publique sur la modification n° 2 du
Plan Local d’Urbanisme.

L'enquéte publique se déroulera a la mairie de Dourdan, Esplanade Jean Moulin, 91410 DOURDAN, du 8 janvier au 9 février 2024 inclus soit
pendant 33 jours consécutifs, aux jours et heures habituels d’ouverture du public.

Le commissaire enquéteur procédera a l'enquéte publique et recevra le public lors des permanences a la mairie de Dourdan, aux jours et
horaires suivants :

- Lundi 8 janvier 2024 de 9h00 a 12h00
- Samedi 20 janvier 2024 de 9h00 a 12h00

- Mardi 30 janvier 2024 de 14h30 a 17h30

| sur2 31/0172024 4 16:24

Enquéte publique hups://www.dourdan frfactualites/enquete-publique/

- Vendredi 9 février 2024 de 14h30 a 17h30

Pendant la durée de 'enquéte publique, un site Internet comportant un registre dématérialisé sécurisé auquel le public peut transmettre ses
contributions et propositions directement est ouvert a l'adresse internet suivante :

CONSULTER ET DEPOSER VOS CONTRIBUTIONS{HTTPS://WWW.REGISTRE-DEMATERIALISE.FR/5078)

Les contributions pourront également étre transmises via l'adresse mail suivants : enquete-publique-5078@registre-dematerialise.fr.

Les contributions transmises par courriel seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre dématérialisé https://www.registre-
dematerialise.fr/5078 et donc visibles par tous.

Le public pourra également prendre connaissance du dossier et consigner ses observations et propositions sur le registre papier ouvert a cet effet
ou les adresser par correspondance a monsieur le commissaire enquéteur a l'adresse suivante :

, Mairie de Dourdan - Esplanade jean moulin, 91410 Dourdan

q

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique auprés de la mairie de Dourdan dés
la publication du présent arrété,

Al'issue de I'enquéte publique, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur a la Mairie de Dourdan, aux jours
et heures habituelles d'ouverture de la mairie, pendant une durée d'un an, ainsi que sur le site internet de la Mairie et qu'a la préfecture de
I'Essonne.
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Publication de I’avis dans le journal local
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SAINT VALENTIN : CONCOURS DE POESIE

Déclarez votre flamme ou exprimez votre amour
pour Dourdan a travers les mots, et tentez de
remporter un diner au Chateau de Dourdan.
A l'approche de la Saint Valentin, la ville de Dourdan
organise un concours de poésie. Le poéme ne devra
pas dépasser 20 lignes et I'unique contrainte:: intégrer
le mot « Dourdan » dans votre prose ! Les vingt plus
beaux poémes seront sélectionnés et un tirage au
sort désignera huit chanceux parmi les compétiteurs
les plus inspirés,

Alors, aiguisez vos plumes ! Et envoyez-nous vos proses,
soit par mail a : evenementiel@dourdan.fr ou déposez
les directement a la mairie de Dourdan a I'attention
du service événementiel : Esplanade Jean Moulin
(aux horaires d'ouverture).

14 FEVRIER 2024

Pour la Saint Valentin...
Declares. voie '

F{ﬂﬂmo

Réglement P A TR
du concours sizhr gy
accessible en S T
scannant ce i T e,
QR code La Mairie de Dourdan organise

un concours de Poéme

pour tenter de remporter un diner
au Chateou de Dourdon
Envoyez vos poémes
avant le 26 janvier 2024
I e

VOUS ETES ARTISTE PEINTRE DOURDANNALIS,
Venez exposer vos ceuvres au sein de la mairie, pour

toute information contactez le service culturel,

Henriette Tassel, htassel@dourdan.fr

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION
NUMERO DEUX DU PLAN LOCAL D'URBANISME.

La commune a engagé une modification du Plan Local
d'Urbanisme. Lenquéte publique aura lieu du 8 janvier au
9 février 2024. Le dossier d'enquéte publique est a consulter
soit en mairie a la direction de l'urbanisme aux heures
d'ouverture soit de fagon dématérialisée sur le site suivant :
https://www.registre-dematerialise.fr/5078

ENQUETE PUBLIQUE DU SDRIF-E

La région lle-de France prépare actuellement I'enquéte pu-
blique du SDRIF-E qui se tiendra du 1er février au 16 mars dans
160 lieux d'enquéte répartis dans tout le territoire francilien,

4cfua|ités

APPEL A BENEVOLES POUR LE PASSAGE
DE LA FLAMME OLYMPIQUE

Le 22 juillet prochain, la flamme olympique illuminera
Dourdan.

Pour rendre cet événement inoubliable, nous langons un appel
abénévoles. Cet appel s'adresse a tous ceux qui veulent étre au
ceeur de I'événement, que vous soyez passionnés par le sport,
l'organisation ou simplement avec I'envie de contribuer 4 cette
journée mémorable,

Joignez-vous a nous, soyez au premier plan de cette célébration
sportive en scannant le QR Code ci-dessous.

Ensomb e

LE 22 JUILLET

APPEL A BENEVOLES
Dourdan, ville relais de la flamme
22 juillet 2024

Nous proposons a tous les bénévoles de

S'INSCRIRE POUR PARTICIPER A CETTE
JOURNEE HISTORIQUE EN FLASHANT
LE QR CODE CI-CONTRE :

CONTACT :
evenementiel@dourdan.fr

\:rl\)uurd.m

SAISON DE CHASSE

Pour toute information complémentaire sur la saison
de chasse, scannez ce QR Code.

DOURDAN, MA VILLE ! / Janvier 2024 9

Décision n® E 23000066/78

92



Commune de Dourdan

7.11 Annexe 11

Procés-verbal de synthése et mémoire en réponse
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Serge CRINE
Commissaire enquéteur
25 rue Honoré de Balzac
91220 Brétigny-sur-Orge
06173111 66
serge.crine@gmail.com

Brétigny-sur-Orge, le 16 février 2024

Objet : enquéte publique relative a la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Dourdan.

E23000066/78

Commune de Dourdan
Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme
Enquéte publique du 08 janvier au 09 février 2024

PROCES VERBAL

Avis de la MRAe

L’avis de la MRAe a été donné le 20 septembre 2024, suite a la demande de la ville relative a la nécessité de réaliser on non une évaluation
environnementale. Cet avis conclut & la non-nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

Cependant, des remarques ont été formulées sur le dossier de modification du PLU ; elles sont reprises dans le tableau ci-apres.

le site est traversé par [ Orge dans un secteur de corridor alluvial a préserver ou restaurer,
et pour partie exposé & un risque d’ mondanon par remontée de nappe et & proximit¢ du
cours d’eau, sans que la réd de la zone d de crue soit
appréciée.

Observations Réponse de la ville
1 La modification de la vocation de la zone UTL, combinée au reclassemem des zones Nj, | Lazone UR2 1 aux quamers ésid itués de maisons groupées, maisons
UR1i et UR2, permet la création de | L'Autorité en précise que | de ville ou petits collectlfs L’emprise au sol de cette zone est fixée a 50 %

La zone UR2 vient remplacer une zone UTL o les droits a construire étaient beaucoup plus
importants : emprise au sol non réglementé (ce qui correspond a une emprise autorisée de
100%)

En redmsanl par deux les dmlts a construire la modification du PLU est donc vertueuse sur le
plan en 1, et particulié en ce qui concerne les risques d’inondations par
remonté de nappe en augmentant par deux la zone d’expansion des crues possible.

La zone N de I'Orge et de son corridor alluvial est inchangée, elle s’appuie toujours sur un
grand continuum naturel couvert d’espaces boisés classés et ne sera en rien impactée par la
modification du PLU. La protection vis-a-vis des berges de 1’Orge est fixée a 6 métres
minimum. Enfin, la modification est opérée a plus de 8 m a ’est et 20 m au nord, le tout étant
situé hors des secteurs du PPRi.

2 | L’ajustement de zonage réduisant la zone UE au profit de la zone UR4 permet la création
de logements dans un secteur exposant de futurs habitants aux nuisances sonores liées a
ces infrastructures bruyantes classées en catégorie 4 du classement sonore départemental,
au niveau du rond-point d’accés a la rocade.

L’avenue de Paris est une rue en zone urbaine limitée a 50 km/h. A 'approche du rond-point,
les automobilistes roulent a une allure modérée. Les constructions a destination de logements
respecteront une régle de retrait d’au moins 5 m de I’alignement et des normes d’isolation
acoustique renforcée pour respecter la catégorie 4 du classement sonore. La qualité phonique
sera bien meilleure que les maisons existantes de part en part du site, construites dans les
années 1970/1980.

La commune s’engage a préserver la haie située sur I’avant, le long de I’avenue de Paris. Une
prescription de protection sera ajoutée au plan de zonage au titre de Iarticle L151-23 du code

_2-
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de I'urbanisme. Cette haie assez dense existante permettra a la fois de filtre paysager et de
filtre sonore -vis de la voie.

3 | L’ajustement du zonage sur un secteur en mutation autour de la rue Fortin, par le | Il n’y a finalement pas eu d’ajustement de la zone URS5 en UR3. Le rapport de présentation
reclassement d’une partie de la zone URS5 au profit de la zone UR3, permet la création | sera ajusté.

de logements avec une emprise au sol maximale des constructions de 40 % sur une
parcelle arborée, contribuant a la trame verte intra-urbaine dont il conviendra de
préserver la qualité fonctionnelle.

4 | L’ajustement des régles de clotures devra prendre en compte I’enjeu relatif au passage | Cet ajustement sera apporté afin que la petite faune puisse circuler en partic basse des
de la petite faune, compte tenu de la proximité des massifs forestiers. clotures.

E23000066/78

Commune de Dourdan
Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme
Enquéte publique du 08 janvier au 09 février 2024

PROCES VERBAL

Observations portées par les PPA et par le public

Pour ce qui concerne les Personnes Publiques Associées, 26 organismes (17 collectivités et 9 associations) ont été consultés par courrier du 25
octobre 2023 pour avis sur le projet de PLU. La ville a regu 4 courriers en réponse avant 1’ouverture de 1’enquéte ; ces réponses ont été jointes au
dossier d’enquéte publique.

D’autres réponses ont été produites pendant 1’enquéte, par note ou par courrier ; elles ont été jointes également au dossier d’enquéte publique.

Quelques personnes se sont déplacées en mairie, pendant les permanences, mais aussi en dehors, pour prendre connaissance du projet de PLU.
Elles ont pu exprimer leur avis, soit oralement, soit en écrivant sur le registre, soit en y déposant une note ou un courrier.

Compte tenu des observations souvent identiques entre les PPA et le public, le tableau ci-dessous n’en fait pas la distinction.

Pour faciliter la réponse de la ville, et ne pas avoir a répéter une réponse plusieurs fois, j’ai identifi¢ un certain nombre d’items repris dans ce
tableau (le zonage, le réglement, les OAP, les Emplacements Réservés, le secteur de Vaubesnard, I’Hotel-Dieu, le stationnement et les autres
observations)

Compte tenu des documents souvent importants en volume qui ont été fournis, il conviendra de se reporter au registre pour plus de précisions.

D’autres observations ont été faites, sans rapport direct avec la modification du PLU, la ville pourra en prendre connaissance 4 la lecture du registre
d’enquéte publique.

Il'y a eu 39 participations par messagerie électronique.
I - Le zonage
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Date

Nom

Observations

Réponse de la ville

1 20/11/23 Fédération des

Associations de

protection de

I’environnement de la
haute Vallée de I'Orge
(FAVO)

Une zone UR1* est créée en remplacement d’une zone URT et UR2 ; pourquoi
une étoile et pourquoi réduire I’espace loisir de la ville ?

La zone du champ de foire doit étre classée N et un ilot vert doit étre créé pour
faire face au réchauffement climatique

La zone UAE* est remplacée par une zone UAE ol les commerces sont
interdits alors que la mairie a délivré un permis de construire a Bricomarché
qui est un établissement commercial

Les numéros de parcelles ainsi que le périmétre du SPR n’apparaissent pas sur
les plans de zonage et cela rend la lecture difficile

La création d’une zone UR 1* vise a réduire les hauteurs a proximité
de la voie ferrée pour limiter I'impact des constructions le long des
secteurs ou des nuisances sonores peuvent exister, ¢’est aussi le cas rue
de la Gaudrée..

11 s’agit de mettre en place des secteurs de transition permettant une
densification tout en prenant en compte des contraintes architecturales
en limitant la hauteur pour permettre des vues sur le centre-ville avec
un épannelage plus fin des constructions.

En URI*

La hauteur maximale des constructions est égale a 12 métres au faitage
ou a I’acrotére.

Le nombre de niveaux admissibles est R+2+C avec un seul niveau de
comble aménageable, ou R+3 en cas de toiture terrasse.

Classer le champ de foire en zone N serait contraire au PADD (et donc
interdit dans une procédure de modification de PLU)

La modification du PLU n’est pas encore applicable. La délivrance du
PC s’est déroulée dans le cadre du PLU actuellement opposable, donc
légalement. L’idée est que la vocation commerciale soit désormais
limitée afin de favoriser le commerce de centre-ville et éviter sa
dispersion dans la ville.

Les numéros de parcelle seront ajoutés, tout comme le périmétre du
SPR.

2 27/11/23 Direction

Départementale des
Territoires de I’Essonne

La modification d’une zone UR1 en zone UFB nécessite une réflexion plus
précise sur la teneur du projet, étant donné que celui-ci s’intégre dans un
quartier déja existant. La création d’une OAP dédiée peut étre une solution et
permettrait dillustrer le fonctionnement du futur quartier avec ceux existants
La commune prévoit de remplacer une zone UTL et une zone UE au profit de
la zone UR « plus propice a la réalisation de logements ». Il manque un
document regroupant le nombre de logements pouvant étre créés sur la ou les
zones avec toutes les modifications ées. Ce dernier i
dapprécier la trajectoire globale de la commune concernant la production de
logements

De plus la suppression de la zone UE sous-entend une réduction de besoin en
termes d’équi de la 11 serait né ire d’apporter des
précisions sur cette réduction, notamment en lien avec les évolutions
démographiques portées par le PLU et cette modification

11 s’agit du site de I’ancienne caserne de pompiers, donc d’un site de

urbain sans ion d’espace. Le projet n’est
pas connu & ce jour et ne peut faire I’objet d’une OAP. Lancienne
caserne de pompiers a été démolie depuis la création du nouveau
centre de secours rue Robert Benoist

Ce site pourrait faire ’objet d”un projet résidentiel en reconversion
Aussi, le zonage en UFB est plus propice  la réalisation d"un projet
sur ce site, en continuité de la zone UFB existante au nord, rue du Puits
des champs Le zonage modifié correspond au méme zonage que celui
du PLU de 2020 (pour rappel, le PLU 2020 a innulé par le tribunal
administratif)

La commune compte a ce jour plus de 30% de logements locatifs
sociaux, elle respecte assez largement les obligations de la loi

_5-
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Solidarité et 11 urbain (du 13 décembre 2000 qui a fixé
aux communes d’une certaine taille, un objectif a atteindre de
pourcentage de logements locatifs sociaux dans leur total de résidences
principales En fle de France, sont concernées toutes les communes
comptant au moins 1 500 habitants qui sont comprises, au sens du
recensement de la population, dans une agglomération ou un

établi public de ération i le a fiscalité propre
de plus de 50 000 habitants p au moins une de
plus de 15 000 habitants L’objectif a atteindre était de 20% de
logements sociaux parmi les résidences principales, jusqu’a la loi du
18 janvier 2013 qui a porté cet objectif a 25% et a fixé comme
échéance ultime pour I’atteindre la fin de I’année 2025. 11 n’y a donc
aucune obli; de production de 1 sociaux. La

ne souhaite ainsi plus maintenir un emplacement réservé pour mixité
sociale sur cette parcelle.

Sur le secteur du Quartier de la Croix Saint-Jacques est implanté la
plus forte densité de logements sociaux sur la commune. L objectif est
aujourd’hui d’apporter de la mixité sociale via des logements
notamment individuel en acquisition a la propriété.

Les changements de zonages sont des orientations données dans le
cadre de cette modification de PLU, dans le temps long, sur des
secteurs propices a I’accueil de nouveaux logements, mais ne
s’ pas né i d’une p Clestle
droit commun de la zone qui définit des gabarits théoriques
constructibles (emprise au sol, hauteur). II est impossible de définir une
programmation. Cest la libération du foncier et le choix des
propriétaires qui permettra la réalisation de projet a court, moyen ou
long terme.

La commune dispose de réserves d’équipements conséquentes et des
équipements 4 valoriser. Tl n’y a pas de volonté de croitre rapidement
mais de conserver le cap fixé par le PADD. Ce cap pourra évoluer en
fonction du choix des élus dans le cadre d’une révision générale du
PLU a venir 8 moyen terme.

3 08/01/24 Dourdan
09/02/24 Environnement

Compte tenu des risques d’inondation rue de la Gaudrée, I’association
demande le maintien de la zone UTL existante et est opposée au passage en
zone UR2 et UR1* ; au cas ou une zone constructible serait décidée dans ce
secteur, proposition est faite d’un zonage UR3
Sur le secteur de la Belette, I’association constate que la zone UAE* est
remplacée par la zone UAE ou les commerces sont interdits. Pourtant, en
diction avec cette disposition, un permis de ire a été délivré
récemment & une enseigne commerciale

La zone UR2 correspond aux quartiers résidentiels constitués de
maisons groupées, maisons de ville ou petits collectifs. L’emprise au
sol de cette zone est fixée a 50 % .

La zone UR2 vient remplacer une zone UTL ou les droits a construire
étaient beaucoup plus importants : emprise au sol non réglementé (ce
qui correspond a une emprise autorisée de 100%)
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Passer d’une zone UTL a une zone UR2 divise par deux les droits a
construire, la modification du PLU est donc vertueuse sur le plan

i 1, et particulie en ce qui concerne les risques
d’inondations par ée de nappe en par deux la zone
d’expansion des crues possible.
La zone N de IOrge et de son corridor alluvial est inchangée, elle
s’appuie toujours sur un grand continuum naturel couvert d’espaces
boisés classés et ne sera en rien impactée par la modification du PLU.

La protection vis-a-vis des berges de I’Orge est fixée a 6 métres
minimum.

La modification est opérée a plus de 8m a I’Est et 20 m au nord,
sachant que les constructions seront en retrait de la limite séparative
Et que le secteur est hors PPRI (aléas et réglementaire)

La modification du PLU n’est pas encore applicable. La délivrance du
PC s’est déroulée dans le cadre du PLU actuellement opposable, donc
légalement. L’idée est que la vocation commerciale soit désormais
limitée afin de favoriser le commerce de centre-ville et éviter sa
dispersion dans la ville.

La modification s’inscrit dans la continuité du respect des entrées de
ville inscrites au SPR

4 08/01/24
30/01/24
09/02/24

Mme WILLEMETZ
Isabelle

e La propri¢té le Potelet est dans le périmétre du SPR et du PPRI, classée en
zone N et pour partie en zone Nti; la demande est de reconnaitre que cette
propriété est située en zone urbanisée et doit étre classée en zone UR3 pour la
partie Nti

e Retirer les zones humides avérées dans la partie haute et au nord de la propriété

e Sur le méme secteur, classer la zone Ntli en Ntl

e Supprimer la continuité¢ des cheminements le long de 1'Orge dans les
propriétés privées

1l s’agit d’une procédure de modification qui ne permet pas le
changement de zonage des zones N. Par ailleurs ces parcelles sont
identifiées au SPR en secteur a préserver, inconstructibles au titre de la
protection de la vallée de I'Orge.

o Ce sont des zones humides avérées.

e Le périmetre de la zone inondable est une servitude au titre du
PPRi qu'il n’est pas possible de modifier.

e Les emplacements réservés pour les continuités piétonnes
n’ont pas fait ’objet de la présente procédure de modification.
Ces cheminements sont des intentions et ne pourront &tre
réalisés que si la commune ou le Syndicat de I’Orge se rendent
propriétaires des parcelles. Il s’agit pour les collectivités de
préserver les berges de I’Orge, mettre en valeur ce patrimoine
naturel de la

5 04/02/24

M. et Mme
TRIBOULET

11'y a une erreur sur la représentation graphique du céne de vue sur le plan en application
du SPR de février 2020

Erreur matérielle qui sera corrigée pour le dossier approbation,
effectivement, il s’agit d’une mauvaise version du plan a corriger par le
plan de septembre 2020

6 06/02/24
09/02/24

M. Nicolas
HAMMEZZO
Socié¢té PIERREVAL

Demande le passage du terrain cadastré AO 387P et 392P du classement UFB en
classement UR2 pour permettre la division en 10 lots a batir sans avoir I'implantation
des constructions en limite de voie

La zone UR2 est préférée a la zone UFB en raison de sa hauteur
moindre, pour prendre en compte le cone de vue au titre du SPR. 11

s’agit d"un choix qui apparait plus judicieux pour une harmonisation

E23000066/78

sur I'implantation des constructions au regard du tissu urbain
environnant. Sera également protégé le ceur d*ilot.

7 08/02/24

Monsieur LE
GLEHUIR Jean-Marc

Cette personne remet en cause le lotissement sur le site de I"ancienne caserne des
pompiers pour deux raisons :

e Laremise en question de la mixité sociale

e Le risque d’inondation du terrain par remontée de nappe

La commune compte a ce jour plus de 30% de logements locatifs
sociaux, elle respecte assez largement les obligations de la loi
Solidarité et 11 urbain (du 13 décembre 2000 qui a fixé
aux communes d’une certaine taille, un objectif a atteindre de
pourcentage de logements locatifs sociaux dans leur total de résidences
principales En fle de France, sont concernées toutes les communes
comptant au moins 1 500 habitants qui sont comprises, au sens du
recensement de la population, dans une agglomération ou un
établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre
de plus de 50 000 habitants p au moins une

plus de 15 000 habitants L’objectif a atteindre était de 20% de
logements sociaux parmi les résidences principales, jusqu’a la loi du
18 janvier 2013 qui a porté cet objectif a 25% et a fixé comme
échéance ultime pour I’atteindre la fin de I’année 2025. 11 n’y a donc
aucune obligation de production de sociaux. La

ne souhaite ainsi plus maintenir un emplacement réservé pour mixité
sociale sur cette parcelle.

Le risque de remontée de nappe peut exister ici comme dans d’autres
secteurs de la commune : cela n’a pas empéché de batir. Les droits a
construire de la zone UFB du PLU sont inchangés dans le cadre de
cette modification de PLU : il n’y a donc pas d’aggravation de 1’impact
potentiel de la procédure.

Sur le secteur du Quartier de la Croix Saint-Jacques est implanté la
plus forte densité de logements sociaux sur la commune. L objectif est
aujourd’hui d’apporter de la mixité sociale via des logements
notamment individuel en acquisition a la propriété.

Secteur hors PPRi ou, par ailleurs, pn passe 8 UR2 donc on améliore
I’impact face au risque de remonté de nappe car la densité possible liée
a I’emprise au sol maximale autorisée ne peut dépasser 50%

Une étude de sols a été effectuée sur ce secteur

8 08/02/24

M. Mme BONIFACE

e Surlazone UE rue de Paris
le long de la voie

e Surla zone UE Champ de foire : préserver une ceinture d’espace végétal plus
importante que celle prévue

onserver un peu plus de marge non constructible

L’avenue de Paris est une rue en zone urbaine limitée a 50 km/h. A
I"app du rond-point, les bilistes roulent a une allure
modérée. Les constructions a d ion de 1 el P

une régle de retrait d’au moins 5 m de I’alignement et des normes
d’isolation acoustique renforcée pour respecter la catégorie 4 du
classement sonore. La qualité phonique sera bien meilleure que les
maisons existantes de part en part du site, construites dans les années

1970/1980.
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La commune s’engage a préserver la haie située sur I’avant, le long de
I"avenue de Paris. Une prescription de protection sera ajoutée au plan
de zonage au titre de ’article L151-23 du code de I’'urbanisme. Cette
haie assez dense existante permettra a la fois de filtre paysager et de
filtre sonore vis-a-vis de la voie.

9 09/02/24

SAGE Orge-Yvette

Supprimer la zone UTLi au sein du tissu urbain

La modification du PLU vise a la fois a adapter la représentation
cartographique du plan de prévention du risque d’inondation (PPRi) de
la vallée de 1’Orge et de la Sallemouille, tout en mettant a jour le
zonage du PLU.

Les zonages indicés « i » du PLU sont supprimés afin d’¢viter les
micro-zones qui rendent difficile la lecture du zonage, et pour faciliter
la retranscription exacte du périmetre du plan de prévention des risques
d’inondation (PPRi) par un figuré¢ graphique a la fois plus précis et plus
adapté évitant ainsi toute erreur de zonage. Cette prescription
graphique légendée spécifiquement au PPRi est habituelle des PLU
pour reprendre la « couche » cartographique du PPRi en matiére
d’outil gé La couche est géoré ée ce qui permet une
précision numérique idéale.

=3

09/02/24

Association des amis du
domaine de la Brousse

Maintenir la zone UTLi rue de la Gaudrée

La zone UTL est préservée rue de la Gaudrée. Elle ne fait pas I"objet
de la modification du PLU.

09/02/24

Association ACDH

e Absence de justification sur la création de la zone UR1* le long des voies
ferrées

e Distinguer sur les plans de zonage les zones humides et les éléments paysagers
en terme de graphisme

La justification est déja apportée dans 1’encadré « justifications » du
rapport de présentation « La création d’une zone UR 1* visant &
réduire les hauteurs a proximité de la voie ferrée pour Iimiter 1'impact
des constructions le long des secteurs ot des nuisances sonores
peuvent exister ». Il ne s’agit pas uniquement du secteur a proximité
des emprises ferroviaires.

Les zones humides avérées sont des hachures bleues. Les espaces

paysagers des points verts. Ils se distinguent déja graphiquement.

E23000066/78

IT - Le réglement

Date

Nom

Observations

Réponse de la ville

1 20/11/23

Fédération des
Associations de
protection de
I’environnement de la
haute Vallée de I'Orge
(FAVO)

e Page 9 du réglement — énergie positive : modifier la définition d’une
construction a énergie positive par « est réputée a énergie positive une
construction qui respecte intégralement I’article R171-4 du code de la
construction et de I’habitation »

L’ajustement sera apporté & la page 9 du réglement.

«1.-Est réputée a énergie positive une construction qui vise l'atteinte
dun équilibre entre sa ion d'énergie non lable et sa
ion d'énergie lable injectée dans le réseau, dont le bilan

e Le choix de la palette de couleur du PNR annexée au
«il est fortement recommandé de respecter les palettes de couleurs pour les
menuiseries et fagades annexées au présent réglement » par « il doit respecter
les palettes de couleurs pour les menuiseries et fagades annexées au présent
réglement »

¢énergétique est inférieur a un seuil défini par arrété, qui peut étre
modulé en fonction de la localisation, des caractéristiques et de I'usage
de la construction.

Ce bilan est défini par la différence, exprimée en énergie primaire,
entre la quantité d'énergie qui n'est ni renouvelable, ni de récupération,
consommeée par le batiment et la quantité d'énergie renouvelable ou de
récupération produite et injectée dans le réseau par la construction et
ses espaces attenants. Les énergies renouvelables et de récupération
sont celles définies aux 1° et 2° de l'article R. 712-1 du code de
I'énergie. Le bilan énergétique porte sur l'ensemble des usages
énergétiques dans la construction.

1L.-Pour justifier de la qualification de construction a énergie positive,
la construction doit faire I'objet d'une certification, au sens des articles
L.433-3a L. 433-10 du code de la consommation, par un organisme
accrédité selon la norme NF EN ISO/ CEI 17065 pour cette activité de
certification par le Comité 1rangam d'accrcdllauon (COFRAC) ou par
tout autre organisme d'accrédi de l'accord n

pris dans le cadre de la dil europeenne des or

d'accréditation et ayant signé une convention & cet effet avec le
ministre chargé de la construction. Le maitre d'ouvrage joint a la
demande de permis de construire, conformément a l'article R. * 431-18
du code de 1 i un d établi par l'organisme de
certification attestant la prise en compte, au stade du permis de
construire, des critéres requis mentionnés au I du présent article. »

Le reéglement ne peut prescrire des couleurs, ¢’est pourquoi la
ﬂ)m]ul'mon « fortement r dé » sera mai

2 05/01/24
30/01/24
09/02/24

M. Jean-Claude VALIN
Président APAVIE

La pré du he sera modifiée

e Modifier la présentation du paragraphe « le site patrimonial »
page 6 duréglement en distinguant les périmétres intérieur et extérieur “duSPR

e Ajouter un paragraphe « la continuité des cheminements le long de I’Orge »
(page 6 du réglement)

Le paragraphe sera ajouté

-10 -
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e Supprimer ou 1é les b «bonus de | Les constructions a énergies positives seront définies conformément a
constructibilité » et « énergie positive » et les intégrer au rapport de | I’article R171-4 du code de la construction et de I’habitation
présentation (page 9 du réglement) » . - .
Releverla taille minimale des logements et moduler la régle (article UCV2) | La proposition de réévaluer la taille minimale des logements a fait
o Interdire les toitures terrasses réfléchissantes (article UR11) Tobjet dun arbitrage par la commission urbanisme.
o Limiter les extensions au-dela de la bande de constructibilié (article URg) | Oub ¢’est une mesure qui peut étre précisée.
L. N L A - 11 s’agit de I'article 6 de la zone UR.
e Conditionner I’assouplissement des obligations de création de stationnement N B .
N PR N Lo : ~ Au-dela de 20 m la parcelle est inconstructible.
a une réhabilitation effective des habitations (article UCV12)
La solution est peut-étre de limiter les extensions dans leur superﬁcle
ou d’interdire la création de en cas d’
création. Cette diti est inté et sera
examinée par la commission urbanisme.
3 | 08/01/24 | Amis de I'Orge Reglement : le paragraphe « site patrimonial remarquable » doit étre séparé en deux | La présentation du paragraphe sera modifiée
sous-paragraphes selon I’objet
4 01/02/24 Association Dourdan e L’association demande que I’art UCV2 page17 du rapport de présentation soit | La proposition de réévaluer la taille minimale des logements a fait
03/02/24 | Nord rédigé afin d’orienter les divisions d’appartements du centre vers un habitat | 1’objet d’un arbitrage par la commission urbanisme.
07/02/24 plus grand et de moindres vacances avec une nouvelle rédaction . . .
e Lassociation demande une modification de I'article UCV2 du rapport de L’avis de I’ABF ne peut pas étre demandé par une modification du
en sout que Iavis de I"arct des bati de France | PLU ou en étant inscrit dans un PLU. Il est lié¢ a la présence de
soit requis pour les constructions a diviser ou & modifier servitudes de type ABF, SPR, site classé ou inscrit....
e L’association demande que les chapitres « bonus de constructibilité » et « e . e . N
énergie positive » soit supprimés page 9 du réglement Les constructions a énergies positives seront définies conformément a
o Lassociation demande d’ajuster le paragraphe « site patrimonial remarquable | 1’article R171-4 du code de la construction et de Ihabitation
» page 6 du réglement en ajoutant des tétes de paragraphes « la protection des . . , e
paysages » et « la continuité des cheminements le long de I’Orge » La présentation du paragraphe sera modifiée
5 08/01/24 Association MDB Mod)ﬂer les articles 12 du reglement de plusieurs zones pour tenir compte de la | Le Code de la construction et de I’habitation s’ impose. Néanmoins, il
T en matiére de s ent des vélos (Loi d’Orientation des Mobilités) | est possible de mentionner les obligations a titre de rappel. Les articles
12 intégreront cette mention.

6 | 08/01/24 | Mme WILLEMETZ Supprimer I'autorisation des extensions au-dela de la bande des 20m ou la modifier | Une « véranda » ne constituant pas une construction qu’il est possible
30/01/24 Isabelle uniquement pour les vérandas de différenciée d’une extension, le terme extension a été préféré.
09/02/24

7 20/01/24 M. BERSAT Xavier Demande une modification du réglement en zone UR2 pour permettre la construction 11 s’agit d’un cas particulier pour des unités foncieres situées entre

d’un batiment annexe en bord de rue deux voies.
Une exception sera proposée dans ce cas précis, afin que les annexes a
I’habitation puissent s’implanter dans la bande de retrait sur la rue
constituant un fond de parcelle (pas sur la rue “de fagade™.
D’autant plus qu’il s’agit d’une impasse.
-11-
E23000066/78
8 30/01/24 Mme CHEVALLIER- Pour permettre des projets sur la ville qui consistent a acquérir, en lien avec un bailleur | Cette question est a étudier plus en détail pour permettre notamment
CECCALDI Présidente | social, des maisons & transformer en petits logements de 25m? a 30m?, I’association | I’accueil de logements/hébergements spécifiques de type foye
TADES et Mme demande une dérogation a I’article UCV 2.7 qui impose des logements supérieurs 3 55m? | personnes porteur de handicap, méme si la commune souhaite éviter la
DUBOUE Catherine transformation en trop petits logements.
directrice générale
9 07/02/24 M. MORIN Jean- Modifier I’article UR11 permettant la pose de panneaux solaires en surimposition sur | La régle sera assouplie, hors SPR uniquement

10 | 08/02/23

M. BOUTON Olivier

e Laregle de 25% de logements sociaux a partir de 75 logements vient mettre
en péril la mixité sociale

e L’abandon de la régle imposant la création de stationnement pour un studio
ou un T2 va impacter le situation du stationnement en ville.

e Le PLU modifié ne propose pas de régle pour maitriser le type de commerce
a installer

La Ville répond largement aux obligations comme expliqué dans le
rapport de présentation.
La ville souhaite poursuivre la mixité sociale en :

e Continuant a construire du logement social dans le cadre
d’une mixité architecturale plus diversifiée (maisons
notamment)

e privilégiant des opérations d’accession sociale qui vont
permettre a nombre de dourdannais de poursuivre leur
parcours résidentiel.

e Lacommune dispose d’un parc de logement social important
au regard de sa structure sociale. Ce parc date
majoritairement des années 1960 et mériterait aujourd’hui
une rénovation structurelle notamment au regard des normes
énergétiques. L’accent sera mis sur la rénovation du parc
existant afin de ne pas oublier les dourdannais vivant dans ce
parc.

La régle d’assouplissement ne s’applique que dans des cas trés précis,
et ne constituera pas un nombre important de logements.

Il est i ble 1¢ de di: le type de au sens
du code de I" urbanisme, la destination « commerce et artisanat » ne
pouvant étre scindée.

Le linéaire commercial est un secteur ou la diversité commerciale doit
atre maintenue (art L 151-16 du code de I'urbanisme)

Les rez-de-chaussée des constructions en vis-a-vis des rues identifiées
comme linéaires commerciaux a conforter sur le document graphique;
le changement de destination des surfaces affectées au commerce est
interdit.

09/02/24

M. TOUCHARD Pascal

Souhaite la pose de panneaux solaires en surimposition

La regle sera assouplie, hors SPR uniquement

12 | 09/02/24

SAGE Orge-Yvette

e Intérét de reporter Darticle sur les risques inondation sur I’ensemble des
zones ?

e Fixer une part de plein-terre pour chaque zone, au minimum 30% de la surface
du terrain

11 s agit de rappeler cette servitude et mieux informer les pétitionnaires

La notion de régle minimale de pleine terre est intéressante et va étre
étudiée par la commission urbanisme. L opportunité de mise en ceuvre

-12-
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devra étre appréciée pour I’intégrer dans cette procédure ou a
I’occasion d’une procédure ultérieure plus globale de type révision de
PLU.

13 | 09/02/24

M. HOLLANDE Eric

Zone UR4 : contradiction entre les maisons en front de rue Bonniveau et la possi
de construire a partir de 15m des bords de I'Orge

La possibilité de construire a partir de 15 m de I’Orge s’ impose
prioritairement lors de I’instruction des demandes d’autorisation
d’urbanisme.

Cette mesure inchangée par cette modification du PLU permet une
protection accrue des berges de I’orge rue de Bonniveau, le long
notamment de la zone d’expansion des crues. Elle permet également de
protéger les vues a partie de cette zone humide et protéger le petit
patrimoine tel que les lavoirs.

14 | 09/02/24

M. RAKOW Sonny

e Le seuil de décl d’un de 25% de sociaux, qui
passe de 50% a 75%, permet de s’affranchir de la construction de ce type de
logements

e Les divisions de constructions existantes ne doivent pas permettre la création
de logements locatifs type studio

La Ville répond largement aux obligations comme expliqué dans le
rapport de présentation. Le but est d’éviter d’importantes opérations de
promoteurs 100 % privées. Donc 1’application de la régle s’impose
pour les opérations les plus importantes.

La modification du PLU, en fixant une taille minimale de logements a

55m en UCV vise a éviter de trop petits |

15 | 09/02/24

Association ACDH

Le terme « voie ferrée » est a préciser

Le reéglement introduit une nouvelle régle de retrait avec un minimum
de 10 métres mesurée par rapport a la voie ferrée. Ce terme « voie
ferrée » pourrait préter a confusion et étre remplacé par le terme

« emprise ferroviaire ».

-13-
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de telles zones a I’aide d’une OAP paysage, comme le permet I’article L151-
42-1 du code de I"urbanisme
e OAP cceur de ville: la pré

d’assurer le
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III - Les OAP
Date Nom Observations Réponse de la ville
1 20/11/23 Fédération des e Protection des zones rurales, forestiéres et remarquables : le PLU doit protéger | L’objet de la modification du PLU n’est pas d’introduire une nouvelle

OAP sur la thématique du paysage. Le PLU défini déja de nombreuses
zones agricoles et naturelles protégées, ot les droits & construire sont
trés limités. Par ailleurs, la servitude du SPR s’applique sur la

La création d’une OAP paysage pourra étre étudice

fonctionnement du magasin Super-U pendant sa restr etl”

commerciale de la rue ?

spécifiquement en lien avec des organismes a I’image du CAUE ou du
PNR dans le cadre d’une prochaine évolution du PLU.

L’intégration du SPR au PLU permet de protéger un grand nombre
d’éléments patri i naturels ou i mais aussi les
vues lointaines et les entrées de ville.

Le fonctionnement d’un magasin privé (super U) et I’animation

commerciale de la rue ne sont pas du ressort des régles du PLU.

Le de-ch: ée restera impérati ial du fait de la
du linéaire ial

Cette opportunité de connexion de liaisons douces est intéressante ;

domaine de la Brousse

proposé sur une propriété privée

2 27/11/23 Direction 11 serait utile de faire correspondre la création d’une liaison douce (ER19) avec I'OAP
Départementale des « liaisons douces ». Il n’existe pas de connexion a I’est de ’ER19 avec I'OAP dans le | elle va étre étudiée par la commission avant I’approbation du PLU
Territoires de I’Essonne | projet de modification
3 | 08/01/24 | Amis de I'Orge OAP Orge urbaine : ajouter « diversifi¢e » dans la Iégende explicative Le mot « diversifiée » sera ajouté
4 08/01/24 Dourdan OAP ceeur de ville : maintenir I"ouverture du Super-U et la continuité de I’animation | Le fonctionnement d’un magasin privé (super U) et I’animation
09/02/24 Envil iale de la rue saint-Pierre pendant la restr ion du site ; ’OAP pré é iale de la rue ne sont pas du ressort des régles du PLU ou
par un simple plan déja daté est largement insuffisant d’une OAP.
5 01/02/24 Association Dourdan L’association demande que la légende du graphique OAP ceeur de ville soit modifiée en | Les projets seront réalisés en fonction des opportunités fonciéres
03/02/24 | Nord précisant pour les parkings « projet principal » et « projets alternatifs » notamment.
07/02/24 Le projet a court terme est la réalisation du parking boulevard des
alliés.
Les autres projets sont alternatifs et dépendent de la libération du
foncier.
6 08/01/24 Association MDB . L’OAP circulations douces pourrait faire I’objet d’un texte explicatif Un texte explicatif peut effectivement étre ajouté par la ville pour
e Mettre a jour dans "OAP les emplacements des garages a vélos contextualiser cette OAP, qui donne une vue d’ensemble des
aménagements envisagés.
L’ajout des garages a vélo sera réalisé si une cartographie références
déja les garages existants et a créer.
7 [ 09/02/24 | Association des amis du | Supprimer le tracé « principe de cheminement le long de I'Orge » tel qu'il apparait | Non, ce chemin doit étre maintenu dans le respect de I'intérét général

de développement des circulations douces dans la commune.
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[ Méme réponse que ci-avant |

[
| 8 ‘ 08/02/24 | M. Mme BONIFACE

Réaliser des vois cyclables sécurisées et entretenues

IV — Les Emplacements Réservés

Date Nom

Observations

Réponse de la ville

2 27/11/23 Direction
Départementale des
Territoires de I’Essonne

e La suppression de I'Emplacement Réservé (ER) a mixité sociale sur
I’ancienne caserne de pompier manque de justification par rapport a ’axe du
PADD indiquant « maintenir une offre diversifiée en logements afin de
préserver les équilibres sociaux et générationnels »

e La création d’une aire de stationnement (ER20) mériterait une justification
quant a la dynamique et aux besoins de stationnement sur la commune

La commune compte a ce jour plus de 30% de logements locatifs
sociaux, elle respecte assez largement les obligations de la loi
Solidarité et 11 urbain (du 13 décembre 2000 qui a fixé
aux communes d’une certaine taille, un objectif a atteindre de
pourcentage de logements locatifs sociaux dans leur total de résidences
principales En fle de France, sont concernées toutes les communes
comptant au moins 1 500 habitants qui sont comprises, au sens du
recensement de la population, dans une agglomération ou un
établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre
de plus de 50 000 habitants p au moins une de
plus de 15 000 habitants L’objectif a atteindre était de 20% de
logements sociaux parmi les résidences principales, jusqu’a la loi du
18 janvier 2013 qui a porté cet objectif a 25% et a fixé comme
échéance ultime pour I’atteindre la fin de I’année 2025. 11 n’y a donc
aucune obligation de production de 1 sociaux. La

ne souhaite ainsi plus maintenir un emplacement réservé pour mixité
sociale sur cette parcelle. Un emplacement réservé 100% social au
ceeur d’un quartier a trés forte proportion de logement social n’était pas
cohérent avec Iobjectif de mixité. La commune y préfére des
opérations de mixité.

La concertation menée avec les habitants a rappelé I'importance de
réaliser du stationnement sur le territoire communal, notamment par
rapport a I"acceés au centre-ville et a la dynamique commerciale et
touristique de la commune.

La nouvelle réglementation qui interdit les places a moins de 5 m des
passages piétons va induire une suppression d’un nombre non
négligeable de places sur le domaine public. Dans le cadre du SPR, et
dans la inuité des actions Petites ville de demain, la
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souhaite réaménager son centre-ville qualitativement en redonnant plus
de place au piéton et en rendant accessible aux PMR ses voies.

Pour cela, les réaménagements vont induire (sans interdire) une
réduction notable des places de statis a imité immédi;

du ceeur de ville ial. Afin de préserver son de
proximité, il est impératif de développer des poches de stati a
proximité immédiate de ces commerces. Dans le souci de préservation
du cadre de vie et de I'architecture environnante, un parking souterrain

parait aujourd’hui la solution alternative la plus appropriée.

4 08/02/24 M. Mme BONIFACE

réservés au stati n°15, 20 et 21 : est-ce nécessaire ?

Voir réponse ci-dessus
11 est privilégié différentes poches de stationnement

5 09/02/24 Association ACDH

L’emplacement réservé n°20 n’est pas suffisamment justifié

La concertation menée avec les habitants a rappelé 'importance de
réaliser du stationnement sur le territoire communal, notamment par
rapport a I’accés au centre-ville et a la dynamique commerciale et

touristique de la

-16 -

Décision n° E 23000066/78

101




Commune de Dourdan

E23000066/78
V — Le secteur de Vaubesnard
Date Nom Observations Réponse de la ville
1 20/11/23 Fédération des Concernant le secteur de Vaubesnard, toutes les parcelles situées entre le chemin de | Le projet de PLU modifié ne prévoit aucun ajustement du PLU sur le
Associations de Vaubesnard et la future déviation doivent étre classées N et la lisiére boisée reconstituée | secteur de Vaubesnard. Des permis de construire ont été délivrés sur
protection de comme le préconise le réglement du SPR cette base.
I’environnement de la Le PLU prévoit I; d’une bande p afin de limiter
haute Vallée de I'Orge I’impact des constructions a partir des vues lointaines et reconstituer
(FAVO) une lisiére boisée.
2 05/01/24 M. Jean-Claude VALIN | Transformer en un espace réservé une partie de la zone verte située au nord de la zone | Avis défavorable
30/01/24 Président APAVIE d’activités de Vaubesnard Des zones N existent deja a I’entrée de la zone d’activités.
09/02/24 Leur plantation permettra a terme de masquer les constructions
3 08/01/24 Amis de I'Orge Zone d’activités de Vaut d: i ék sur la des constructions
dans cette zone industrielle et remarque négative sur la délivrance d’un permis de | Le projet de PLU modifié ne prévoit aucun ajustement du PLU sur le
construire pour un batiment visible depuis le donjon du chateau secteur de Vaubesnard. Des permis de construire ont été délivrés sur
cette base.
Le PLU prévoit I; d’une bande p: gére afin de limiter
I’impact des constructions & partir des vues lointaines et reconstituer
une lisiére boisée.
Concernant la zone Sud, le permis de construire prévoit un
aménagement paysager qui devrait permettre a terme de “camoufler” le
batiment et reconstituer la lisiére boisée conformément au SPR.
L’intégration du SPR au PLU 4 travers cette modification.
4 | 08/0124 | Dourdan Sur le secteur de Vaubesnard qui constitue une entrée de ville remarquable et le début | C'est une modification, pas de transformation en zone N
09/02/24 Environnement du plateau agricole, les parcelles YB 17,20,23,26,31,15 doivent étre classées en zone N ; | Un permis d’aménager et un permis de construire a été délivré sur ces
il faut envisager la reconstitution d’une lisiére boisée comme le prescrit le réglement du | parcelles
SPR sur ces parcelles ; le long de la route de Liphard, le zonage N doit prendre en compte
la totalité de la parcelle AE197
5 01/02/24 Association Dourdan e L’association demande que la bande paysagére remarquable soit indiquée sur
03/02/24 | Nord une bande de 20m au Sud de la déviation Nord et soit complétée a I"Ouest
07/02/24 *  Leassociation demande que I'OAP Vaubesnard soit ajustée en ajoutant un
principe d’ comme « conserver une bande paysagére de part et
d’autre de la future voie de contournement nord (20 m minimum au Nord et
au Sud), en lieu et place de 5 m minimum au Sud et 20 m minimum au Nord »
e  L’association demande que soit imposée une bande paysagére remarquable de
10 metres au Sud de la lisi¢re Nord de la parcelle No 197 et/ou que le zonage
17 -
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N couvre la totalité de la parcelle No 197
e L’association demande qu’une bande de protection paysagere de 10 métres
soit ajoutée sur la partie sud de Vaubesnard
e Le PLU 2024 doit respecter la décision du Tribunal Administratif, relative a
I"instauration d’une zone non aedificandi le long de la déviation nord
6 08/02/24 M. Mme BONIFACE ZA de Vaubesnard : mieux protéger ’entrée nord de la ville et végétaliser les bords de | Deux parcelles sont classées en zone N afin d’aménager des espaces
voirie et du bati végétalisés et boisés en entrée de secteur.
Une bande paysagere sera aménagée le long de la future route
départementale afin de limiter I’impact visuel des constructions et
reconstituer visuellement une lisiére boisée.
7 1 09/02/24 | Mme MISTOU Marie- | Aménagement de la zone d’activité de Vaubesnard et de la déviation nord : prévoir des
Noél zones paysageéres arborées au nord et au sud Clest le cas
Au nord, le long de la future route départementale, une bande
paysageére est aménagée afin de limiter I’impact visuel des
constructions et reconstituer visuellement une lisiére boisée
A sud, la lisiére boisée est protégée dans le cadre du SPR.
8 09/02/24 M. RADIX Jean-Paul Mamlsmr Iespace remarquable le long dela déviation nord sur le plateau de La protection paysagére envisagée dans le cadre du PLU de 2014 est
d ; étendre la p: sur certaines parcelles du plateau et sur le | maintenue et non modifiée.
plalcau de Llphard Un permis d’aménager et un permis de construire a été délivré sur ces
parcelles. De ce fait son extension n’est pas envisagée.
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SLTA :
VI - L’Hétel-Dieu
Date Nom Observations Réponse de la ville
1 05/01/24 APAVIE Supprimer la mention sur I"'Hotel-Dieu page 3 des OAP et maintenir la vocation de la | Cette remarque est prise en compte, un ajustement sera apporté dans
30/01/24 | M. Jean-Claude VALIN | chapelle I"OAP. La chapelle deviendra un équipement a vocation
09/02/24 Président APAVIE principalement culturelle.
2 08/01/24 Dourdan Donner un statut spécial a la chapelle de I’'Hotel-Dieu dans la 1égende du plan de ’OAP | Cette remarque est prise en compte, un ajustement sera apporté dans
09/02/24 Environnement et le préciser dans les justifications I’OAP. La chapelle deviendra un équipement a vocation
principalement culturelle.
3 01/02/24 Association Dourdan Ajouter une mention particuli¢re pour la protection de 1’Hotel-Dieu 11 n’y aura pas de protection complémentaire, le batiment est déja
03/02/24 | Nord protégé en tant que monument historique (MH), donc constitue une
07/02/24 servitude d’utilité publique.

4 09/02/24

Compagnie fonciere
Seine et Rhone

Hotel-Dieu : maintenir les aménagements qui ont fait I’objet d’un permis de construire
et d’une autorisation de travaux

La chapelle garera un caractére culturel comme le permis de construire
le stipule.
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VII - Le stationnement

Date

Nom

Observations

Réponse de la ville

1 20/11/23

Fédération des
Associations de
protection de
I’environnement de la
haute Vallée de I'Orge
(FAVO)

Pour le parking du centre ville, prévoir I’entrée et la sortie avenue Dauvigny

Comme rédigé dans le rapport de présentation, la création d’un
emplacement réservé permettra a la fois de créer un espace de
stationnement souterrain d’une capacité non négligeable, et la
reconstitution d’un jardin public arboré ouvert au public au-dessus. Les
entrées et sorties de cet espace de stationnement pourront étre assurés
rue Geoffroy et avenue Dauvigny.

2 05/01/24
30/01/24
09/02/24

M. Jean-Claude VALIN
Président APAVIE

Construire un parking pour libérer le centre ville

C’est Iobjectif.

La concertation menée avec les habitants a rappelé I'importance de
réaliser du stationnement sur le territoire communal, notamment par
rapport & I’accés au centre-ville et a la dynamique commerciale et
touristique de la commune.

La nouvelle réglementation qui interdit les places a moins de 5 m des
passages pi¢tons va induire une suppression d’un nombre non
négligeable de places sur le domaine public. Dans le cadre du SPR, et
dans la continuité des actions Petites ville de demain, la commune
souhaite réaménager son centre-ville qualitativement en redonnant plus
de place au piéton et en rendant accessible aux PMR ses voies. Pour
cela, les réaménagements vont induire (sans interdire) une réduction
notable des places de stationnement a proximit¢ immeédiate du coeur de
ville-commercial. Afin de préserver son commerce de proximité, il est
impératif de développer des poches de stationnement a proximité
immédiate de ces commerces. Dans le souci de préservation du cadre
de vie et de I’architecture environnante, un parking souterrain parait
aujourd’hui la solution alternative la plus appropriée.

3 08/01/24
09/02/24

Dourdan
Environnement

Dans la perspective de diminution, on peut sérieusement s’interroger sur la création d’un
parking souterrain multi étages, en contradiction juridique avec plusieurs régles du SPR
et une entrée rue Geoffroy ; demande une autre réflexion sur un autre site

Le SPR couvre I’ensemble du centre-ville. L’objectif est de parvenir a
réaliser un parking au plus proche des besoins du centre-ville, qui
s’intégre le mieux possible a Ienvironnement du SPR, donc en
souterrain, invisible depuis 1’espace public, et couvert par un jardin
public arboré.

Aujourd’hui le projet ne définit pas de nombre de niveaux.

4 01/02/24
03/02/24
07/02/24

Association Dourdan
Nord

L’association demande que les attentes des riverains et limitation des flux dans
I’hypercentre historique soit acté en imposant dés a présent une zone a préférence
piétonnicre rue Etienne Minot

La réflexion est en marche sur ce point, mais cela n’a rien a voir avec
la modification du PLU.

Cette remarque sera étudiée dans le cadre du projet, au regard des
caractéristiques et possibilités du projet a venir.

5 08/01/24

Association MDB

L’association marque son désaccord avec la création d’un parking souterrain
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6 08/02/24 M. Mme BONIFACE Proposer des espaces de stationnement répartis dans la ville La concertation menée avec les habitants a rappelé I'importance de
réaliser du stationnement sur le territoire communal, notamment par
7 09/02/24 Association ACDH Remise en cause du parking souterrain rapport a I’accés au centre-ville et a la dynamique commerciale et
touristique de la commune.
La nouvelle réglementation qui interdit les places & moins de 5 m des
passages piétons va induire une suppression d’un nombre non
négligeable de places sur le domaine public. Dans le cadre du SPR, et
dans la continuité des actions Petites ville de demain, la commune
souhaite réaménager son centre-ville qualitativement en redonnant plus
de place au piéton et en rendant accessible aux PMR ses voies. Pour
cela, les réaménagements vont induire (sans interdire) une réduction
notable des places de stationnement a proximité immédiate du coeur de
ville commerciale. Afin de préserver son commerce de proximité, il est
impératif de développer des poches de stationnement & proximité
immédiate de ces commerces. Dans le souci de préservation du cadre
de vie et de I"architecture environnante, un parking souterrain parait
aujourd’hui la solution alternative la plus appropriée.
C'est pourquoi, la ville prévoit plusieurs “poches™ de stationnement de
différentes tailles et répartis sur le territoire a proximité du centre-ville
notamment.
-21-
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VIII - Les autres observations
Date Nom Observations Réponse de la ville
1 05/01/24 M. Jean-Claude VALIN Les documents graphiques du SPR sont erronés (cone de vue inexact) Le SPR est annex¢ au PLU dans sa version applicable. Il s’agit d’une
30/01/24 | Président APAVIE Indiquer sur le plan de zonage les portions e routes soumises & une obligation | €rreur matérielle : II sera ajouté le plan septembre 2020
09/02/24 de plantation d’arbres d’alignement Les alignements d’arbres seront ajoutés au plan de zonage, méme si la
Corriger les quelques erreurs matériclles subsistant dans les documents | Servitude au titre du SPR s’impose déja au PLU, ce qui ne sert
proposés strictement drien! )
11 sera étudié la p ilit¢ d’ajouter sur le plan de zonage les entrées
de ville du SPR avec protection des alignements d’arbres
2 | 08/01/24 | Amis de I'Orge Alignements d’arbres : planter des essences d’arbres différentes selon les | Cette demande est prise en charge par les services de la ville avec
alignements réserve d’arbres d’essences locale
Documents graphiques « rapport de présentation » : sur la carte des aléas X i X . .
retrait-gonflement des argiles, la superposition des couleurs empéche une | Il s’agit d’une carte fournie par le site « Géorisques », elle ne peut étre
bonne lecture de la carte retouchée.
Documents graphiques « rapport de présentation » : sur la carte des zones R L
humides avérées, préciser la Iégende entre les couleurs et la numérotation La légende sera précisée pour assurer la correspondance de nuance
avec la carte
3 08/01/24 Dourdan Proposer un plan spécifique sur fond cadastral de fagon que chaque parcelle | Le plan de zonage du PLU n’a pas a se substituer au plan des
09/02/24 Environnement soit identifiée inondable ou non servitudes au titre du PPRi.. Par ailleurs, la modification du PLU
Demande le renforcement de la protection de I'Orge et anticiper une révision | permettra au PLU de Dourdan de s’inscrire sur le Geoportail de
du PPRI plus étendu en augmentant de 10 métres la zone actuelle UTLi ; La | I'urbanisme de sorte que toute personne pourra de maniére
zone UTLi restante est transformée en zone N et pour respecter I'enjeu de la | informatique identifier les servitudes de chaque parcelle.
valorisation des circulations douces le long de 1'Orge, il convient d’inclure
une réserve fonciére au sein de la zone N créée et élargie 11 faut d’abord que le PPRi soit révisé puis le PLU en tiendra compte
au titre de la servitude que le PPRi constitue.
La commune ne peut a elle seule préjuger de I"avenir. Si le PPRI etait
révisé, la commune mettrait immédiatement a jour son PLU afin de
prendre les mesures nécessaires. Aujourd'hui, le PPRI n’identifie pas
ces parcelles comme inondables ni les cartes des aléas ni les cartes
réglementaires. Les bords de I’Orge sont tout de méme protégés par
une zone non aedificandi de 6 m autour des berges.
Le secteur UTL est i
4 01/02/24 Association Dourdan Le dossier soumis a enquéte publique doit faire état du tracé de la canalisation | Seules sont annexées au dossier de modification du PLU les éléments
03/02/24 Nord gaz et des prescriptions attachées, au titre des servitudes modifiés. Les autres documents du dossier de PLU, a I'image des
07/02/24 servitudes liées aux isations de gaz, sont inchangé
5 | 08/01/24 | M. ROBINET Cédric Demande que les copropriétaires puissent acquérir la parcelle n® AK 707 qui | Avis favorable de la commune sous réserve de I’accord du conseil
AFUL les jardins de appartient a la ville et n"est pas enretenuc municipal.
I’Ermitage Demande que cette parcelle soit classée en zone N pour limiter les coits | Auregard de sa configuration en bande, cette parcelle n’est pas
d’acquisition ; elle est en zone constructible constructible notamment au regard de la présence d’une noue drainante
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itinéraires sans 1’étre, d’autres sont prévues a aménager dans le cadre du projet

de schéma cyclable de la CCDH

e Les zones dénommées « zone 20 » devraient s’appeler « zone de rencontre »,

et les mettre & jour

E23000066/78
Le changement en zone N peut étre envisagé.
6 | 08/01/24 | Association MDB e Revoir le plan des itinéraires vélos : certaines voies sont indiquées comme | L’actualisation de la carte sera réalisée au regard des observations.

7 | 08/0124 | Mme WILLEMETZ e Supprimer les nouvelles régles qui n’entrent pas dans le champ de la
30/01/24 | Isabelle modification du PLU La modification du PLU ne peut pas permettre d’ajuster le SPR qui
09/02/24 o Rectifier la planche de synthése des composantes patrimoniales a I'échelle de | identifie le manoir comme patrimoine remarquable.
la ville
e Des erreurs matéri corriger : la propriété le Potelet est non identifi¢e | Réponse de la ville ? N
comme zone urbanisée, ...) La propriété du Potelet est identifiée au titre du SPR comme secteur
inconstructible, naturel & préserver au titre de la protection de la vallée
de 1’Orge. C’est pourquoi, cette propriété n’est pas identifiée en zone
Urbaine.
8 04/02/24 M. et Mme Supprimer le paragraphe CINASPIC ou le remplacer par « Equipements d’Intérét | Cette observation sera prise en compte
TRIBOULET Collectif et Services Publics
9 09/02/24 Mme MISTOU Marie- Sur 1 des de parc, d’équip ou de voirie, prévoir toutes | Cette demande est prise en compte par la municipalité, mais cela n’a
Noél solutions permettant de limiter I'impact des hautes températures

pas d’impact sur la procédure de modification du PLU.

Le PLU préconise déja la des parcs de

10 | 09/02/24

M. RAKOW Sonny

Remise en cause du terrain pour I’implantation d’une nouvelle gendarmerie

Cette observation devra se faire dans le cadre de la procédure ad-hoc
de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU.

11 | 09/02/24

Association ACDH

Le rapport de présentation du SPR n’est pas opposable, les documents du PLU modifié

sont a corriger

Effectivement, le rapport de présentation du SPR n’est pas opposable a
la différence des d 1é ires. Il a né ins été décidé
par la commission urbanisme d’ajouter un élément en disposition
générale du réglement pour assurer une plus grande prise en compte

he ére et une meill des d
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