ville de Reévision du Plan Local d’Urbanisme
DOURDAN

z%

3- Orientations d’aménagement et de
programmation

PLU approuvé arrété par délibération du Conseil Municipal en date du 22
novembre 2013
Dossier modifié suite aux observations du controle de légalité du Préfet
Conseil Municipal du 14 mars 2014
Modification du PLU : dossier provisoire juillet 2023




Commune de Dourdan

Introduction

Elles comprennent des dispositions portant sur 'aménagement et peuvent avoir plusieurs niveaux de précision. Dans ce domaine elles peuvent :
o définir des actions et opérations nécessaires pour :
= mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de ville et le patrimoine
= |utter contre l'insalubrité
= permettre le renouvellement urbain
= assurer le développement de la commune
o porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer, réaménager
o comporter un échéancier d’ouverture a I'urbanisation des zones AU et des équipements correspondants

o prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics
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Commune de Dourdan

Le coeur de ville

Renforcer le centre-ville comme un lieu de vie et d’animation, dynamique, attractif et agréable. Ceci se traduit par les orientations suivantes :

Mettre en valeur le potentiel touristique de la commune (Chéateau, Halle, église, Hotel Dieu maisons de ville, remparts...) Développer des
parcours thématiques complémentaires aux itinéraires de grande randonnée...

Réaliser des aménagements redonnant plus de confort et de place aux piétons (place du Chateau, rue de Chartres, place de la Halle)

Renforcer I'offre en stationnement, a travers la réalisation de petites poches de stationnement en périphérie du centre-ville

Améliorer la visibilité et la lisibilité des espaces de stationnement du centre-ville (signalétique, sens de circulation, capacité...)

Redynamiser le commerce de centre-ville existant et protéger et développer la vocation commerciale du secteur (rue de Chartres, rue St
Pierre, place de la forge, place du marché aux herbes)

Protéger la vocation commerciale des secteurs commerciaux existants
o Pérenniser le commerce de proximité
o Restructuration sur site du Super U, développement d’un pole culturel avec une partie commerciale c6té Hotel Dieu

Conforter le réseau de liaisons douces existant : permettre la réalisation du bouclage du tour des remparts et améliorer la signalétique

Définir une nouvelle vocation pour le site de I'H6tel Dieu (création d’un péle culturel : médiatheque, transfert de la bibliotheque, bureaux,
logements, commerces). La Chapelle sera protégée, et pourra étre utilisée pour des manifestations de type culturelles (concerts...)

Protéger les flots verts
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Commune de Dourdan

e Coeur de Ville : Renforcer le centre-ville comme un lieu de vie et d’‘animation, dynamique,
atthagtif et agréable

Mettre en valeur |é§ngtentiel touristique
* Protéger le patrimoine afgifectural et urbain
Protéger les ilots verts

w0 Développer des parcours thématiques comM§gmentaires
aux itinéraires de grande randonnée...

EE=—= Permettre la réalisation du bouclage du tour des rempart
et améliorer la signalétique

Réaliser des aménagements redonnant plus de confort et
de place aux piétons

Renforcer l'offre en stationnement, améliorer la visibilité et la
lisibilité des espaces

‘ S'appuyer sur les espaces existants de qualité

‘ Améliorer les espaces existants nécessitant un
réaménagement

‘ Réaliser de petites poches de stationnement
complémentaires

Redynamiser le commerce existant, dévgi#pper la vocation
commerciale du secteur

«see Pérenniser le commerceg®proximité
O Restructuratioggr site du Super U
Définiglihe nouvelle vocation pour le site de I'Hotel Dieu

ggfation d'un pole culturel : médiathéque, transfert de la
bibliotheque, bureaux, logements, commerces)
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Commune de Dourdan

Le Coeur de Ville : Renforcer le centre-ville comme un lieu de vie et d’animation, dynamique,
attractif et agréable

Mettre en valeur le potentiel touristique
* Protéger le patrimoine architectural et urbain
Protéger les flots verts

------- Développer des parcours thématiques complémentaires
aux itinéraires de grande randonnée...

=== Permettre la réalisation du bouclage du tour des remparts
et améliorer la signalétique

Réaliser des aménagements redonnant plus de confort et
de place aux piétons

Renforcer I'offre en stationnement, améliorer la visibilité etla
lisibilité des espaces

‘ S‘appuyer sur les espaces existants de qualité
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. Réaliser de petites poches de stationnement
complémentaires

Redynamiser le commerce existant, développer la vocation
commerciale du secteur

«==s Pérenniser le commerce de proximité
o Restructuration sur site du Super U

~ Définir une nouvelle vocation pour le site de I Hétel Dieu
~ —— (création d'un pdle culturel : médiathéque, transfert de la
- bibliothéque, bureaux, logements, commerces)
Créer une nouvelle offre de logements sur le site de I'Hétel
Dieu
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Commune de Dourdan

Le secteur Orge urbaine
Protéger les éléments batis et paysagers remarquables

e Préserver les constructions remarquables, les espaces boisés

e Maintenir des vues sur le centre-ville haut et la « prairie humide » (secteur du Potelet), en conservant certains jardins de fond de parcelle
Définir un parti d’aménagement qui respecte I'environnement et les caractéristiques du site :

e Protéger les grandes propriétés : parc, jardin, éléments de patrimoine, les passerelles et lavoirs...

e Prendre en compte la trame nord-sud des jardins comme une composante du parti d’'aménagement

e Maintenir une continuité végétale le long des berges de I'Orge et assurer un traitement écologique des espaces proches, afin de préserver la
qualité de I'eau de I'Orge.

e Conforter le réseau de liaisons douces existant ; aménager de nouvelles liaisons le long de I'Orge en continuité avec la promenade Veneau...,
e Développer des aires de stationnement vélos
e Sur les Tlots pouvant faire I'objet d’'une mutation :

o Réaliser de nouveaux programmes de logements diversifiés

o Proposer des formes urbaines plus compactes qui respectent les gabarits des constructions de faubourg existantes

o Promouvoir les énergies renouvelables et I'architecture bioclimatique
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Commune de Dourdan

Orge urbaine : Mettre en valeur le site a la croisée du centre-ville
et des quartiers résidentiels

Protéger les éléments batis et paysagers remarquables

Préserver les constructions remarquables (maisons,
t D lavoirs et grandes propriétés)

, Conserver les espaces boisés et la prairie humide
Maintenir des vues sur le centre-ville haut et la « prairie
@‘ humide » (secteur du Potelet), en conservant certains

jardins de fond de parcelle

Définir un parti d'aménagement qui respecte
I'environnement et les caractéristiques du site

Prendre en compte la trame nord-sud des jardins comme une
composante du parti d'aménagement

Maintenir une continuité végétale le long des berges de
I'Orge

D Conforter le poles d'équipements existants
D Aménager le parc Lejars Rouillon en jardin ludique
// Conforter le réseau de liaisons douces existant
s Aménager en continuité de nouvelles liaisons douces
(p) Parking existant ou & créer
Sur les flots pouvant faire I'objet d’une mutation :
Réaliser de nouveaux programmes de logements diversifiés

Proposer des formes urbaines plus compactes qui respectent
les gabarits des constructions de faubourg existantes
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Commune de Dourdan

Les sites mutables aux abords de la voie ferrée

- Sur les friches ferroviaires :

e Permettre une mixité fonctionnelle avec I'accueil d’équipement culturel, cinéma par exemple, de bureaux et d’entreprises, de services aux
abords de la gare (secteur nord)

- Sur les emprises foncieres pouvant faire I'objet de mutation :
e Réaliser de nouveaux programmes de logements diversifiés

e Proposer des formes urbaines plus compactes dans la continuité des opérations récentes réalisées dans le quartier. La zone derriére I'avenue de
Paris connaitra une densité équivalente a ce qui existe déja en front de rue. De plus, une zone verte entre la voie ferrée et ce secteur sera
préservée.

- Renforcer I'intermodalité vélo/train en créant des stationnements vélos a la gare et en aménageant de nouvelles liaisons douces au sein du quartier

- Permettre I'extension du groupe scolaire Charles Peguy
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Commune de Dourdan

Développer et renforcer le péle gare en aménageant les sites mutables aux abords de la voie ferrée
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Protéger les élé batis et
t Préserver les constructions remarquables

\ Conserver les espaces boisés et paysagers

Définir un parti d”;
dusite

qui respecte| et les carac

[_] Conforter le péles déquipements existants, restructurer le groupe scolaire
’v Aménager une nouvelle voie pour mieux desservir le groupe scolaire
.

Q' Conforter le réseau de liaisons douces

fi l'offreen améliorer la visibilité et la lisibilité des espaces

. Réaliser de petites poches de stationnement complémentaires
Renforcer l'intermodalité vélo/train en créant des stationnements vélos a la gare

Sur les ilots pouvant faire I'objet d’'une mutation :

- Permettre Iimplantation de nouvelles constructions a usage de services,
bureaux, équipement, activités de loisirs

Réaliser de nouveaux programmes de logements diversifiés

Proposer des formes urbaines plus compactes qui respectent les gabarits des
constructions de faubourg existantes

Avenue de Paris : permettre la réalisation d’une petite opération de logements tout en préservant le site
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Mettre en valeur le patrimoine bati et paysager :
- Protéger les constructions remarquables en front de I'avenue de Paris

- Préserver une zone naturelle paysagere entre le site et la voie ferrée

Programmer une petite opération de logements qui s’inscrit dans le quartier :

- Aménager un accés unique depuis I'avenue de Paris pour desservir les nouvelles constructions

Commune de Dourdan

- Permettre la réalisation de quelques constructions qui devront respecter les gabarits (emprise au sol, hauteur, espace vert...)des constructions existantes

environnantes
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Commune de Dourdan

Avenue de Paris : réaliser une petite opération de logements tout en
préservant les caractéristiques du site

- i

Protéger les éléments batis et paysagers remarquables
t Préserver les constructions remarquables
Conserver un espace paysager entre la voie ferrée et le site

Définir un parti d’'aménagement qui respecte I'environnement et les caractéristiques
du site

Aménager une voie d'accés unique depuis la rue de Paris pour desservir les nouvelles
constructions (tracé de principe)

Réaliser une petite opération de logements individuels en cohérence avec les
gabarits des constructions aux abords de l'avenue de Paris
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Commune de Dourdan

Le Parc Lavoisier
Conforter les zones d’activités économiques existantes, notamment a travers des enjeux de requalification
e Réaménager, requalifier la voirie et les espaces publics
e Conserver et développer I'artisanat et I'industrie
e Prendre en compte le commerce existant type moyenne distribution le long de la rue d’Orsonville,

e Renouveler les batiments existants (traitement des facades et des cl6tures, utilisation de matériaux de qualité, promotion d’une architecture de
qualité...)

Protéger les zones humides (berges des rus et étang...)

Renforcer 'accessibilité au réseau haut débit ainsi qu’a la fibre optique, particulierement dans les secteurs (actuels et futurs) accueillant des activités et des
emplois

Renforcer les modes de déplacements doux, et les transports en commun sur cette zone, afin de limiter I'utilisation de la voiture
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Commune de Dourdan

Conforter le parc d’activités Lavoisier

Conserver et développer l'artisanat et I'industrie

\& Prendre en compte les commerces existants (de type moyenne distribution) L
= lelong dela rue d'Orsonville

Renforcer I'accessibilité au réseau haut débit ainsi qu'a la fibre optique

Renforcer les modes de déplacements doux et l'utilisation des transports en
commun afin de limiter 'usage de la voiture

Réaménager, requalifier la voirie et les espaces publics

Renouveler les batiments existants (traitement des facades, emplois de
matériaux de qualité...)

Pour les nouvelles constructions : promouvoir un bati et une architecture de

qualité

Protéger les zones humides (étang, cours d’eau)
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Commune de Dourdan

La zone d’activités Vaubesnard — Ecoparc Dourdan Nord

e Développer la zone d’activités en définissant pour les nouvelles constructions des gabarits qui respectent le relief et le paysage du site notamment
les vues depuis et vers la ville et le coteau boisé :

- Limiter I'impact des nouvelles des constructions en termes de hauteur

- Utiliser des matériaux de qualité qui s’insérent dans le site

e Aménager une zone naturelle aux abords de la route de Liphard, tampon entre le plateau agricole, la zone d’activités et le coteau boisé

e Conserver une bande paysagere de part et d’autre de la future voie de contournement nord (5 m au sud et 20 m au nord de la voie)
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Commune de Dourdan

Requalifier la zone d’activités de Vaubesnard - Ecoparc Dourdan Nord

Mettre en valeur I'entrée de ville
Développer la zone d’activités :
Définir des gabarits pour les nouvelles constructions qui respectent le
relief et le paysage depuis et vers le site : limiter I'impact des
constructions en terme de hauteur, de matériaux employés ...

Aménager une bande paysageére de part et d'autre de la nouvelle voie

Conserver une zone naturelle aux abords de la route de Liphard

TT Tracé de la voie de contournement Nord
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Commune de Dourdan

Circulations douces

Légende :

Itinéraire vélo existant
- 7 I N\ .

. 2 7 mEmm=== ltinéraire vélo a créer
3 : /

Zone 20 (partageée) deja existante

= 7 = [~ N PN ™ - i T . Aménagement & prévoir
= { .
- T E - g | R - X' ¢ . Garage a vélo
N \ . | 11 7/
b @ 0 & . =il - . N e — 7 L/, 4 ———p Principe de cheminement le
RFE ) ~ p L. O v . Vil - / long de I'Orge
- ' i ~ . ) | N
i : j N AR5 ¢ ERER T B
e { RENE) 1 T] g-.- .gn:aé"n:";
Fefmemall 0 onB P San (B
e T WRPR
oaby e N uiee,
¢ e Ry ‘E‘. Pl ﬂL =5 e
- X / £ 1) = ) | — a
] : 2 _____./\\\
SON
\
o\
\
N
-
»“"“‘““ ....."in.

Modification du PLU approuvé en 2014 : dossier provisoire juillet 2023

16



